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1. INLEDNING

1.1. VAD AREN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan anvénda en
detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det galler till exempel bade néar
det ska byggas nytt och nar bebyggelse ska fordndras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmédnna
platser, kvartersmark och vattenomraden och grianserna fér dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markéagarna och samhallet utan ocks& markagarna emellan. Planen &r bindande
vid prévning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess, véljer
kommunen om forslaget ska handlaggas med standard- eller utbkat forfarande. Detta planforslag tas fram med
standardférfarande enligt figur 1 nedan:

Gransknings-

Antagande Laga kraft
utldtande

Samrad Underrattelse Granskning

FIGUR 1: ILLUSTRATION OVER PLANPROCESSEN FOR STANDARDFORFARANDE ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900), BILD
FRAN BOVERKET. NUVARANDE SKEDE, SAMRAD, AR MARKERAT MED BLATT I BILDEN.

Alla som &r berdrda av planen ges mdijlighet att yttra sig under samradet och under granskningen. Forslaget till
detaljplan har kommit till skedet samrad.

1.3. BAKGRUND

Behovet av mark for verksamheter &r stort i kommunen, framst i Skurups tatort. F6r narvarande ar i princip all
byggbar mark fér verksamheter pa Vastra industriomradet, Ostra industriomradet, Skurups handelsplats och
inom Skurups tatort sald. Det finns endast ett par fastigheter med detaljplanelagd mark for verksamheter, men
dessa dr antingen privatagda eller uppfyller inte de krav som marknaden efterséker. Det ar storst tryck pa
verksamhetsfastigheter i Skurups tatort jamfort med 6vriga tatorter i kommunen.

Ar 2018 gavs planenheten i uppdrag att ta fram en detaljplan for Ostra industriomradet som tillater
verksamheter. Omradet foreslogs detaljplaneras i tva etapper. Forsta etappen ar markerad i orange i figur 2 och
detaljplanen for denna fick laga kraft 2022. Aktuellt planomrade ar illustrerat i gront.
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FIGUR 2: FLYGFOTO OVER 6STRA INDUSTRIOMRADET SOM ILLUSTRERAR ETAPPINDELNINGEN. GRON MARKERING
SYMBOLISERAR DEN AKTUELLA ETAPPEN, ORANGE DEN FORSTA ETAPPEN OCH LILA DET BEFINTLIGA INDUSTRIOMRADET.

Nedan visas en tabell med politiska beslut som har tagits i respektive skede i planprocessen.

BESLUT Samhallsbyggnads- Kommunstyrelsen Kommunfullmaktige
beredningen

Planbesked - 2018-01-31 =

Beslut om samrad 2025-04-22 - -

Beslut om granskning - -

Beslut om antagande
FIGUR 3: TABELL SOM ILLUSTRERAR DEN POLITISKA PROCESSEN FOR DETALJPLANEN.

1.3.1. PLANSOKANDE
Serviceforvaltningen foreslog i januari 2018 kommunstyrelsen att besluta om planbesked f6r att undersdka
mojligheten att bebygga del av fastigheten Skurup 45:32 med verksamheter. Planbeskedet omfattar bade etapp 1
och etapp 2.

1.4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen fér del av fastigheten Skurup 45:32 (Ostra industriomradet del 2) &r att tillskapa mer
mark fér verksamheter pa Ostra industriomradet och géra verksamhetsomradet mer attraktivt. Syftet &r ddrmed
att préva lampligheten att uppféra totalt upp till cirka 6 nya verksamheter, varav cirka 2-5 verksamheter i denna
etapp. Syftet &r ocksa att hantera dagvattnet i omradet genom att uppféra ett fordréjningsmagasin beléget i ett
naturomrade i planomradets sydostra del. Syftet ar ocksa att forbereda en gatuanslutning till en eventuell
framtida utokning av verksamhetsomrédet norrut.

Samrddshandling 2025



o~ Skurups
Q§§ kommun

Planbeskrivning 7(21)
Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2022.93
Ansvarig Senast reviderad
Planarkitekt 2025-04-04

Omradet dr i dagslaget inte detaljplanelagt och bestar av utarrenderad dkermark. Da det redan finns befintliga
verksamheter pa Ostra industriomradet dr det naturligt att utéka omradet for fler verksamheter. Planomradet &r
lattillgangligt med narheten till Foreningsgatan och Skurups tatorts centrala delar dar det finns service och
kollektivtrafik. Véastra industriomradet &r framst riktat till verksamheter med koppling till hem och bygg. Ostra
industriomradet har ingen samlad inriktning utan mojliggdr for 6vriga verksamheter att kunna etablera sig i
Skurup. Den aktuella etappen mojliggor fér antingen flera mindre verksamhetsfastigheter eller en till tva storre.

1.5. PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestéar av:

- En plankarta med planbestammelser
- En planbeskrivning (detta dokument)

1.6. 6VRIGA HANDLINGAR

Ovriga handlingar som ligger till grund fér férslaget:

- VA-utredning, EnviDan AB, mars 2021

- Miljoteknisk markundersékning, Ensucon, januari 2022
- Trafikutredning, WSP, april 2024

- Undersokning om betydande miljdpaverkan, mars 2025

1.7. PLANDATA

1.7.1. LAGESBESTAMNING
Planomradet ar beldget i Skurups tétorts nord6stra utkant.

A

FIGUR 4: KARTBILD OVER SKURUPS TATORT MED PLANOMRADET MARKERAT I ROTT.

Samrddshandling 2025



o~ Skurups
Q§§ kommun

Planbeskrivning 8(21)
Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2022.93
Ansvarig Senast reviderad
Planarkitekt 2025-04-04

1.7.2. AREAL
Planomradet &r cirka 5.1 hektar stort.

1.7.3. MARKAGOFORHALLANDEN
Skurups kommun ager fastigheten Skurup 45:32.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1. OVERSIKTSPLAN

Hela planomradet ar i Oversiktsplan fér Skurups kommun 2035 (som antogs av kommunfullméktige 2022-11-28)
utpekat som nytt omrade f6r verksamheter och industri. I 6versiktsplanen anges att 6stra industriomradet
innehaller en bred blandning av féretag, men att dér inte finns ndgon mark kvar till férséljning. Det ndmns ocksa
att kommunen planerar for en utékning av det 6stra industriomradet i olika etapper for att mota efterfragan fran
intressenter, men att marken blir snabbt tilldelad. Darfor kan en fortsatt utveckling 6sterut och norrut bli aktuell
inom de ndrmsta aren.

D& behovet av verksamhets- och industrimark fortsétter att vaxa behéver kommunen ha stérre ytor i sin
planberedskap och darfor kan en fortséttning pa det befintliga industriomradet ses som lAmpligt att planlagga for
detta. I takt med att kommunens lediga mark for verksamheter och industrier exploateras beh6ver nya ytor tas
fram. For att underlatta for en framtida utékning av verksamhetsomradet forbereds en gatuanslutning norrut
fran aktuell etapp.

Y

FIGUR 5: FORESLAGET PLANOMRADE AR MARKERAT MED RSD RAM I KARTBILDEN OVAN. KARTBILDEN AR TAGEN FRAN
GALLANDE OVERSIKTSPLAN (2022) OCH ILLUSTRERAR SAMTLIG MARKANVANDNING FOR SKURUPS TATORT.
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FIGUR 6: FORESLAGET PLANOMRADE AR MARKERAT MED ROTT I KARTBILDEN OVAN. KARTBILDEN AR TAGEN FRAN GALLANDE
OVERSIKTSPLAN (2022) OCH REDOVISAR DE YTOR SOM FORESLAS FOR VERKSAMHETER.

2.2. GALLANDE DETALJPLANER

Aktuellt planomrade omfattas inte av ndgon gallande detaljplan.

2.3. 6VRIGA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

2.3.1. NARINGSLIVSPLAN
Framtagande av detaljplanen &r i linje med Ndringslivsstrategi (KS 2018.392) som bland annat framhaller att
kommunen ska framja nyetableringar av foretag i kommunen. Till strategin hér en handlingsplan dar ett
delomrade ar att kommunen ska ha en god planberedskap f6r bade arbetsplatser och bostader. Skurups
kommun har manga famansforetag och féretag inom manga olika branscher. Skurups kommun har procentuellt
fler invanare som ar féretagare dn Skane och Sverige i 6vrigt. Darfor ar det viktigt att tillskapa mer mark for
foretagsetablering i tatortsnadra lage.

2.4. RIKSINTRESSEN

2.4.1. RIKSINTRESSE KOMMUNIKATIONER 3 KAP. 8 § MIB
Statliga vagar som berérs av planforslaget ar vag E65, cirka 450 meter norr om planomradet. Vag E65 ar utpekat
riksintresse for kommunikationer. Nya trafikfléden samt tillkommande trafiks rérelsemonster beddms inte ha
nagon negativ paverkan pa vag E65.

2.5. STRANDSKYDD

Planomradet berors inte av nagot strandskyddsomrade.
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2.6. FORNLAMNINGAR

Inom planomradet finns inga konstaterade fornlamningar. Aven om dér inte finns nagra konstaterade
fornldmningar inom omradet, s& kan det finnas under mark dolda fornlamningar. Skulle det patraffas
fornldmningar inom planomréadet ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

3.FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1. BEBYGGELSE

Inom planomradet foreslas byggratter inom anvandningen Z - verksamheter. Byggratterna gransar till
naturomrade med fordréjningsmagasin samt atervinningsanldaggning i séder, etapp 1av Gstra industriomradets
utbyggnad och ursprungligt industriomrade i vaster samt jordbruksmark i bade norr och Gster. De nya
verksamheterna fogas in i det 6ppna rum som finns mellan befintlig verksamhetsbebyggelse,
atervinningsanlaggning samt privatdgd jordbruksmark. I férsta etappen foreslogs en hogre byggnadshojd, 15
meter i totalhdjd, for att skapa en tydlig och inbjudande entré till tdtorten. I det ursprungliga industriomradet
kring Ploggatan och Norra Verkstadsgatan far byggnader vara maximalt 6 meter hdga. I aktuell etapp foreslas en
nagot lagre byggnadshojd &dn i etapp 1, men hogre dn det ursprungliga industriomradet; 12 meter i totalhdjd.

3.1.1. BOSTADER
Narmaste bostadsbebyggelse ligger som narmast cirka 120 meter norr om aktuellt planomrade. Det ar en
gammal gard, Backagarden, som omvandlats till 34 ldgenheter. Inom planomradet féreslas inga nya bostéder.

3.1.2. SERVICE OCH ARBETSPLATSER
Det kommer att finnas arbetsplatser inom planomradet. Samtlig kvartersmark inom planomradet raknas som
arbetsplatser.

Omréadet har inom 1.5 kilometers radie tillgang till hela Skurups centrum och tagstation och bedéms darfor ha
god tillgang till bade offentlig och kommersiell service.

Intill planomradet ligger ett befintligt verksamhets-/industriomrade med blandade verksamheter och bebyggelse
av relativt varierad karaktéar. Det dldre industriomradet som omger Ploggatan och Norra Verkstadsgatan bestar
av bebyggelse av varierad karaktér. Bebyggelsen pa etapp 1 uppfordes 2024 och bestar av en stor byggnad, pa
cirka 20 450 m?, med morka fasader och regelbunden fénstersattning.

3.1.3. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Inom omradet planeras for en transformatorstation.

3.2. NATUR

3.2.1. LANDSKAP
Planomradet bestar av dkermark med variationer i hojdled fran cirka 50 meter éver havet i norddst till cirka 45
meter Over havet i sydvast och sdder.
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3.2.2. GRONSTRUKTUR OCH VATTENOMRADEN
Storsta delen av planomradet kommer att hardgbras vid en exploatering. Strax under tva hektar i planomradets
sGdra del avsétts for natur och dagvattenférdréjning. I foreslaget naturomrade ar marken naturligt sank och
vattenfylls darfor |attare vid stora regnmassor. Omradet anses saledes som lAmpligt for att integrera
dagvattenhanteringslosningar i form av ett férdrojningsmagasin.

3.3. MARK OCH MILIO

3.3.1. MILIOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer f6r sex typer av &mnen i luft. De ar kvivedioxider och
kvéaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Skurups kommun ligger langt under
miljokvalitetsnormerna for kvaveoxider och partiklar.

3.3.2. MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med
normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet. En milj6kvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en s&
kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna
normen god status eller god potential samt att statusen for en vattenférekomst inte far forsamras. I Skurups
kommun finns miljokvalitetsnormer for 12 olika vattenférekomster; tre vattendrag, tva kustvatten och sju
grundvattenférekomster.

Vattenmyndigheten for sddra Ostersjén beslutar ver miljdkvalitetsnormer i Skurups kommun. Detaljplanen dr
beldgen inom omradet for vattenférekomsten SV Ské&nes kalkstenar SE615989-133409, inom avrinningsomradet
Skivarpsan SE615199-135961 och inom grundvattenférekomsten Sjorup for vilka faststéllda miljékvalitetsnormer
ska foljas.

Miljokvalitetsnormer for SV Skanes kalkstenar:

- Kemisk grundvattenstatus - God 2009, God 2015
- Kvantitativ status - God 2009, God 2015
- Skyddade omraden - Krav enligt dricksvattenforeskrifterna

Milj6kvalitetsnormer for Skivarpsan:

- Kemisk ytvattenstatus - Uppnar ej god
- Ekologisk status - Mattlig, god 2027

Miljokvalitetsnormer f6r Sjorup:

- Kemisk grundvattenstatus - Otillfredsstéllande
- Kvantitativ status - God

Dagvattnet fran planomradet, och fran befintligt industriomradet kring Ploggatan, foreslas ledas till ett
fordrojningsmagasin i planomradets sddra del, angransande till atervinningsanlaggningen. En ny gata kommer att
anlaggas dnda ner till naturomradet, dar dven nya dagvattenledningar kommer att forlaggas.

Omradet kring fordréjningsmagasinet foreslas vara naturmark. Magasinet foreslas att utformas utan en stadende
vattenyta, alltsd som en torr dagvattendamm. Torra dammar har en viss reningseffekt pa dagvatten, framst
Samrddshandling 2025
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genom sedimentation av grovre partiklar. I dagsléget &r det svart att avgdéra om en planerad exploatering
kommer att riskera att forsdmra mojligheten att na miljokvalitetsnormerna for recipienten Skivarpsan.
Anledningen ar att i dagslaget ar det inte kdnt exakt vilka verksamheter som kommer att etablera sig inom
planomradet. Ytterligare rening kan dock ske genom till exempel ndgon form av avskiljning av partiklar.

En ny detaljplan, exploatering, ombyggnad och férandrad markanvandning far inte bidra till att 6ka belastningen
pé berord recipient och darmed forsvara mojligheten att uppfylla miljékvalitetsnormerna, det vill siga omradet
ska inte bidra till ytterligare belastning jamfort med idag. Enligt miljokvalitetsnormerna &r Skivarpsan sarskilt
kanslig for naringsamnen, men aven vissa andra foéroreningar, namligen ammoniak, nitrat, diflufenikan och zink.
Darfor ar det sarskilt viktigt att inte Oka belastningen av dessa @mnen till recipienten.

For mer information hanvisas till VA-utredning Skurup 45:32 som tagits fram av EnviDan AB.

3.3.3. MARKFORORENINGAR
En miljoteknisk markundersokning genomfdrdes 2022. Totalt 9 jordprover har analyserats. Inga halter
overskrider Naturvardsverkets riktvarden for den planerade markanvandningen (MKM). I 5 av 9 punkter
patraffades halter av kadmium med halter 6ver MRR, vilket bér beaktas vid eventuell hantering av
Overskottsmassor.

Markundersokningen indikerar att jordens innehall av féroreningar inte begréansar den planerade anvandningen
pa fastigheten Skurup 45:32. I undersékningen gjordes beddmningen att marken anses vara lamplig for
naturomrade, verksamheter samt dagvattenhantering.

For mer information hanvisas till markmiljéundersdkning som tagits fram av Ensucon.

3.4. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersdkning kommer att genomféras mellan samrads- och granskningsskedet.

3.5. STORNINGAR OCH RISKER

3.5.1. BULLER
I detaljplaneldaggningen ska planbeskrivningen innehéalla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till bullersituationen (4 kap. § 33a. PBL).
Redovisningen ska gélla berdknade varden vid bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats i anslutning till
byggnaden.

For narmsta befintliga bostad utmed Féreningsgatan kan den framtida berdknade trafiken férvantas leda till cirka
59 dBA ekvivalent ljudniva samt cirka 75 dBA maximal ljudniva nar bade etapp 1 och etapp 2 ar utbyggda.

I forslaget till detaljplan finns inga planerade bostéder. Avstandet fran byggratt till ndrmsta bostad &r cirka 120
meter. Narmaste bostad som férvéntas paverkas av tillkommande trafik till f6ljd av planférslaget ligger ungefér
300 meter vister om planforslaget, pd andra sidan Féreningsgatan. Anvandningen som foreslas for planerade
verksamheter inom omradet dr Z - verksamheter. Denna anvandning innebar att omradet ska anvandas for
verksamheter med service, lager, tillverkning med tillhérande férsaljning, handel med skrymmande varor och
andra verksamheter av likartad karaktédr med begrédnsad omgivningspaverkan. Planerad exploatering férvantas
inte medfbra att bullerriktvardena overskrids.
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3.5.2. LUKT
Ingen planerad verksamhet forvéntas ge upphov till ndgon stérning i form av lukt fér omkringliggande bostéder.
Kommunens tillsynsmyndighet har inte fatt in négra tidigare anméalningar om luktstérningar frdn boende i
narheten.

3.5.3. Lius
Ingen planerad verksamhet forvantas ge upphov till ndgon stérning i form av ljus for omkringliggande bostéder.
Kommunens tillsynsmyndighet har tidigare fatt in anmalningar om ljusstérningar frdn boende i ndrheten, men
detta har atgardats.

3.5.4. GVERSVAMNINGSRISK, RAS, SKRED OCH HOGA VATTENSTAND
Det finns lokala lAgpunkter inom planomradet. Dessa behd6ver fyllas upp och darmed tas bort for att férhindra
instdngda ytor, dar skador pa byggnader kan uppkomma vid skyfall. I figur 7 visas hur marken féreslas luta ner
mot fordréjningsmagasinet i séder.

Nar fordréjningsmagasinet blir fullt, vid mer an ett 50-arsregn, rinner vattnet séderut mot befintligt
utjdmningsmagasin som finns vid atervinningsanldggningen. Om vattnet istéllet ska rinna dsterut mot
jordbruksmarken vid ett fullt magasin foreslas att en braddmajlighet mot den 6stra kanten av magasinet anlaggs.

3.5.5. TRANSPORT AV FARLIGT GODS
V&g E65 och jarnvagen dr rekommenderade leder for transporter av farligt gods. Planomradet ar beldget som
narmast 1100 meter fran jarnvagen och 450 meter fran E65:an. Inget behov av farligt gods forvéntas uppkomma i
och med planforslaget.

3.6. GATOR OCH TRAFIK

3.6.1. UTFORMNING AV GATUNAT
Inom aktuellt planomradet foreslas en ny gata som féreslas ansluta till Norra Verkstadsgatan. Fér den nya gatan
maojliggors dven en framtida anslutning norrut.

3.6.2. BILTRAFIK
Forslaget till detaljplan innebar att tillfart till omradet kan ske via Féreningsgatan, sedan Elleholmsvégen och
slutligen Norra Verkstadsgatan.

Foreningsgatan hade ar 2016 en arsdygnstrafik (ADT) p& 5920 fordon, varav 5 % av dessa var tung trafik. Ar 2024
hade Féreningsgatan en ADT pa 5220 fordon, varav 7% av dessa var tung trafik. En trafikutredning har tagits
fram av WSP for att avgora om Foéreningsgatan, Elleholmsvagen samt cirkulationsplatserna pa Féreningsgatan
kan hantera den trafikbkning som en utbyggnad av etapp 2 av 6stra industriomradet skulle innebéra. I
utredningen har en beddmning gjorts att den aktuella etappen kommer att alstra mellan 160-570 ADT. Det breda
spannet beror pé olika berakningsmodeller géllande vilka verksamhetstyper som férvantas etablera sig pa
omradet och vilken personaltédthet det i sa fall innebar.

I utredningen gjordes bedémningen att cirkulationsplatsen Féreningsgatan/Elleholmsvagen bedéms ha god
kapacitet dven ar 2040 (som var prognosar nar utredningen togs fram i april 2024) med hénsyn till uppriaknade
trafikfloden samt trafik fran planerade nérliggande exploateringar och aktuellt planomrade. I berdkningen av de
framtida trafikflédena har WSP gjort val och antaganden sa att resultatet sammantaget visar en dverskattning av
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framtida trafikfldden. Aven om det finns stora osékerheter i berdkningarna beddms risken liten att kapaciteten i
den befintliga cirkulationsplatsen skulle dverskridas. Detta visas dven i de kdnslighetsanalyser som gjordes i
samband med trafikutredningen.

3.6.3. GANG- OCH CYKELTRAFIK
Idag l6per en gang- och cykelvag langs med Elleholmsvagen, ungefar fram till Norra Verkstadsgatan. F6r Norra
Verkstadsgatan rader blandtrafik och detsamma f6reslas fér den nya gatan inom planomradet.

3.6.4. KOLLEKTIVTRAFIK
Inom 1.5 kilometers avstand finns all kollektivtrafik som Skurup har att erbjuda i form av tag- och busstation.
Taget har halvtimmestrafik till Malm& samt Ystad, Malmé nds pé en halvtimme och Ystad pé cirka 15 minuter.
Fran stationen avgar dven bussar till Ystad, Veberdd, Stenberget och Abbekas med vidare koppling till
Trelleborg.

Cirka 150 meter fran planomradet ligger ndrmsta busshéllplats. Fran denna avgar linje 307 samt 309 till Ystad
respektive Veberdd vid bestéllning morgon och eftermiddag.

3.6.5. PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH UTFARTER
Alla in- och utfarter till verksamheterna féreslas ske via Elleholmsvagen, sedan Norra Verkstadsgatan och
slutligen den nya gatan som foreslas inom planomréadet. Alltsd kommer dven varumottagning att ske harifran.
Parkering l6ses inom den egna fastigheten. Pa fastigheterna ska det finnas utrymme till att hantera bade
varumottagning och parkeringsplatser.

Utfarts- och parkeringsldsningar ska folja gallande parkeringsnorm.

3.7. TEKNISK FORSORINING

3.7.1. VATTEN
Planomradet ingér idag inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten. Det kommer dock att anslutas i
samband med denna exploatering.

Det finns en vattenledning i Norra Verkstadsgatan (dimension 110 PE). F6r det aktuella planomradet
rekommenderas att ha minst tva anslutningar till de befintliga vattenledningarna for att sdkerstélla
vattenforsérjningen till omradet.

Inom hela omradet rekommenderas att ha en huvudledning med minsta dimension 110 PE for att mdjliggéra
brandvattenférsorjning.
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FIGUR 8: BEFINTLIGT DAGVATTEN, SPILLVATTEN OCH VATTEN KRING UTREDNINGSOMRADET. GRON TEXTRUTA AR ENDAST
DAGVATTENLEDNING, ROD TEXTRUTA AR ENDAST SPILLVATTENLEDNING, BLA TEXTRUTA AR ENDAST VATTENLEDNING OCH
SVARTA TEXTRUTOR AR FLERA OLIKA LEDNINGSTYPER.

3.7.2. SPILLVATTEN

Planomréadet ingar idag inte i kommunens verksamhetsomrade f6r spillvatten. Det kommer dock att anslutas i
samband med denna exploatering.

Spillvattnet ska avledas via befintlig ledning genom Norra Verkstadsgatan samt via befintlig ledning 6ster om
omradet, alternativt via ny ledning s6derut i det nya omradets Ostra del.

Tomten behiiver hiijas ca 2 m fiir fa fall
mot ny gata och fiir att fa ut spillvattnet
i N Verkstadsgatan

Miijlig anslutningspunkt fiir spillvatten

Delar av omradet behiver hijdjusteras.
Ett stédlle behiiver hijjas ca 1,5 m och ett
omrade sénkas.

&
i
u-3
?%
ped
&
>

Lage fiir fiireslaget fiirdriijningsmagasin ‘

M Miijlig anslutningspunkt fiir spillvatten ‘

FIGUR 92: FORSLAG PA SPILLVATTENHANTERING FOR AKTUELLT PLANOMRADE.

F6r mer ingdende beskrivning om vatten och spillvatten hanvisas till den VA-utredning som tagits fram av
EnviDan AB.

3.7.3. DAGVATTEN

Planomradet ingar idag inte i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Det kommer dock att anslutas i
samband med denna exploatering.
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I naturomradet i den aktuella detaljplanens sddra del ligger ett lAgomrade som féreslas innehalla en
fordréjningsdamm. Malet &r att fordrdja dagvattnet pa sin vag mot befintligt ledningsnét och slutligen na
recipienten. Inget fordrojningskrav satts pa fastighetsédgaren, utan all férdréjning féreslas ske pa allman
platsmark i férdréjningsmagasin. Det planeras for konventionellt dagvattensystem med kantsten och
rannstensbrunnar i gatan som samlar upp dagvattnet. Darefter leds det vidare i ledning till magasinet dar
fordrdjning och en viss rening sker. Magasinet féreslas vara utan sténdig vattenyta och kommer ddrmed endast
att fyllas med vatten vid regn. Se figur nedan for féreslagna placeringar av fordréjningsmagasin.

3.7.3.4. PRINCIPLOSNING FOR DAGVATTEN

Principlosningen for omradet innebér att dagvattnet ska ta sig till ett fordréjningsmagasin. I detta
fordréjningsmagasin ska dven dagvattnet fran befintligt industriomrade kring Ploggatan férdrdjas. De gréna
pilarna i figuren nedan visar hur marken rekommenderas att luta vid exploateringen for att dagvattnet ska na
foreslaget dagvattenmagasin.

: W i |
It ) i oo - Foreslaget fordrjj-
nytt verksamhetsomrade \ ningsmagasin
y e 4 T
- J_f
i = - / ; Utlopp fran magasin till
nlopp till magasin it hidon
A : ydsgardsdike
fran befintligt verk- - f |
samhetsomrade e f?t’e;} .
f 2% By
= e Sy

2 e o ! Rydsgérdsdiket

FIGUR 30: FORSLAG PA DAGVATTENHANTERING FOR AKTUELLT PLANOMRADE.
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FIGUR 41: FIGUREN FORESTALLER EN OVERSIKT OVER DEN LOSNING FOR BADE VATTEN, SPILLVATTEN SAMT DAGVATTEN SOM
FORESLAS FOR DET AKTUELLA PLANOMRADET.

F6r mer ingdende beskrivning om dagvattenhanteringen och fordréjningen inom det aktuella planomradet
héanvisas till den VA-utredning som tagits fram av EnviDan AB.

3.7.4. ENERGI
Dér finns inga fjdrrvarmeledningar framdragna inom omradet. Fastighetens uppvarmningssystem &r inte
bestamt, utan det ar upp till respektive exploatdr/fastighetsdgare att bestdmma vilket uppvarmningssystem den
vill ha. Det ar dock dnda viktigt att en ledningskoll genomférs i samband med projekteringen av den nya
bebyggelsen.

3.7.5. EL, TELE OCH DATA
Idag finns dér inga elledningar inom planomrédets granser. Dock planeras dar allménnyttiga elledningar inom
planomradet. En av dessa hamnar pa kvartersmark och behdver darfér sakras med u-omrade. Det ar viktigt att
en ledningskoll genomférs i samband med projekteringen av den nya bebyggelsen, sa att andra eventuella
ledningar kan flyttas om sé& krévs. Eventuell flytt av elledningar bekostas av antingen kommunen eller Skurups
Elverk enligt det mark- och geodataavtal som tecknats mellan parterna.

Eventuell flytt av 6vriga ledningar bekostas av exploatdren.

3.7.6. AVFALL
Avfallshantering ska folja kommunens foreskrifter for avfallshantering.

3.8. PLANBESTAMMELSER

Inom planomradet féreslas bade kvartersmark och allmén platsmark. Den allmanna platsmarken féreslas i
aktuellt planomrade som NATUR samt GATA. Kvartersmark foreslas i form av mark for verksamhetsandamal (Z)
samt mark fér ny transformatorstation (E). Anvandningen verksamheter ar bred och innehaller olika typer av
ytkrdvande verksamheter som har begriansad omgivningspaverkan. Det innebar att verksamheter som i
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begransad utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra typer av stérningar kan lokaliseras i
omradet.

Inom planomradet foreslas olika egenskapsbestdmmelser pa kvartersmarken. En bestimmelse styr
exploateringens omfattning och innebar att maximalt 60 % av fastighetens totala yta far bebyggas. En
bestdmmelse styr byggnaders placering och innebar att byggnader ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgransen. En bestimmelse styr byggnaders utformning, vilken innebér att byggnaderna far vara
maximalt 12 meter i totalhdjd, vilket ar upp till byggnadens hogsta punkt, inklusive eventuella skorstenar och
master. Pa kvartersmarken finns dven ett u-omrade, vilket innebar att marken maste vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. I gatukorsningar samt svéangar har anvandningsgransen forsetts med
utfartsférbud for att férhindra utfarter som ar olampliga ur trafiksdkerhetsperspektiv.

P& den allménna platsmarken fér natur finns en egenskapsbestimmelse som reglerar att ett
fordréjningsmagasin for dagvatten ska finnas nagonstans inom naturomradet och ha en viss volym.

For hela planomradet géller en bestdmmelse om genomfdrandetid. Den innebéar att detaljplanens
genomférandetid ar 5 ar fran den dag da den far laga kraft.

3.9. SOCIALA FRAGOR

3.9.1. BARNPERSPEKTIVET
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen. Barn beddms inte paverkas negativt av planférslaget. Inga barn férvantas nyttja det omrade
som planeras for verksamheter.

3.9.2. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillgénglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Tillgéngligheten till
omradet &r god, befintliga gang- och cykelvagar finns i ndra anslutning till planomradet och det ar nira beldget
kollektivtrafik samt E65:an. Planomradet kommer att planas ut i samband med exploatering, vilket kommer att
skapa goda forutsattningar for att uppna kraven for tillgéanglighet.

4. DETALIPLANENS GENOMFORANDE

4.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1. TIDSPLAN
Samrad forvéntas ske varen 2025 och féljas av allmén granskning Q4 2025. Detaljplanen berdknas bli antagen av
kommunfullmaktige Q3 2026 och far normalt sett laga kraft 3 veckor efter att protokollet har anslagits om inte
detaljplanen 6verklagas.

4.1.2. GENOMFORANDETID
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

4.1.3. ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Kommunen &r huvudman f6r allman platsmark, vilket inom detta planomrédde motsvarar mark for gata och natur.
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Skurups kommun ansvarar for att iordningstélla marken for byggnation, bygga ut gatunatet, bygga
fordréjningsmagasin, samt vatten-, dagvatten- och avloppsledningar. Anslutningsavgifter betalas av de som
kdper de nya fastigheterna.

For utbyggnad inom kvartersmark svarar den som dnskar kdpa de planerade fastigheterna.

4.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

4.2.1. FASTIGHETSBILDNING
Efter lagakraftvunnen detaljplan kan ans6kan om avstyckning av lampliga verksamhetsfastigheter ldmnas in till
Lantméateriet. Kostnaden for Lantmateriets arbete svarar kdparen for.

4.2.2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
For utfart ver kvartersmark for nya fastigheter kan en gemensamhetsanlaggning bildas. De fastigheter som
kommer att ha nytta av gemensamhetsanlaggning bekostar och anséker om bildandet av anldggningen hos
lantméaterimyndigheten.

4.2.3. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
De ledningar som &r beldgna inom u-omradet i detaljplanen kan fastighetsrattsligt tryggas med ledningsrétt. Det
ar upp till respektive ledningshavare att bekosta och ans6ka om de rattigheter som behdévs for ledningens
bestdnd. Om inte annat framgar av avtal faststélls ersattning for ledningsratterna i en lantméateriférrattning
genom tillampning av kap 4 i Expropriationslagen.

4.2.4. KONSEKVENSER AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning Konsekvenser

Skurup 45:32 Overgar fran icke planlagd mark till allmén platsmark
(natur) samt kvartersmark for verksamheter och
tekniska anlaggningar.

4.3. EKONOMISKA FRAGOR

4.3.1. PLANEKONOMI
F6r Skurups kommun innebér planférslaget bade exploateringsintékter och utgifter sdsom investeringar vid
utbyggnad av allmén plats och langsiktiga kostnader for drift och underhall. Framtida fastighetsagare ska erlédgga
anslutningskostnader for vatten, avlopp, dagvatten, el och fiber enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Exploatéren kommer att debiteras en planavgift i samband med bygglovet. I planavgiften ingar Skurups
kommuns kostnader for utfért arbete och eventuella utredningar som uppréttats under planprocessen.

4.3.2. AVTAL
Samtlig mark inom planomradet dgs av Skurups kommun. Omradena for verksamheter kommer att séljas till
framtida exploatérer genom kdpeavtal/genomfdrandeavtal. De viktigaste punkterna som kommer att tas upp i
genomforandeavtalet ar:

- Utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstallande
- Framtida drift och underhall av anldggningar
- Fordelning av inkomster och utgifter fér exploateringens genomfdrande
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- Ekonomisk sé@kerhet/garanti for exploateringens fullféljande

- Erséttningar och anslutningskostnader, vilka ska bekostas av exploatéren

- Atgdrder om exploateringen inte &r fardigstalld i enlighet med tidsplanen

- Eventuell avgift for exploatdren till foljd av kommunens ataganden avseende infrastrukturen i omradet

5. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

5.1. MILIOKONSEKVENSER

5.1.1. BEHOVSBEDOMNING I ENLIGHET MED BILAGA 4 TILL MKB-FORORDNINGEN
Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en kommun som upprattar eller &ndrar en plan, som krévs i lag eller annan
forfattning, gora en undersokning om planen antas medféra en betydande miljépaverkan. Om planen antas
medfdra betydande miljépaverkan ska en miljbkonsekvensbeskrivning upprattas dar avgransning av vilka fragor
som belyses framgar tydligt.

Kommunens preliminédra stéllningstagande avseende behovet av en MKB &r att planen inte bedéms medféra
betydande miljépaverkan. Detta grundas pa en separat behovsbedémning. En sammanfattning av den separata
behovsbeddmningen foljer.

5.1.2. MILIOKVALITETSNORM LUFT
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Miljokvalitetsnormerna for luft i
Skurup riskerar inte att dverskridas.

5.1.3. MILIOKVALITETSNORM VATTEN
Det finns tva vattenférekomster inom Skurup som paverkas av planfoérslaget. Planférslaget beddms dock inte
paverka vattenforekomsterna negativt. Planomradet kommer att bidra till minskad 6vergddning nar
markanvandningen andras fran jordbruksmark till ianspraktagen mark. En minskad 6vergodning leder i sin tur till
att statusen for vattenférekomsterna blir battre och i slutdndan kan en god ekologisk status uppnas. Likasa
kommer planerade dagvattenmagasin bidra till att vattenrecipienterna inte 6versvammas och bidra till att det ar
renare vatten som néar recipienterna.

5.1.4. NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL

- Miljomalet ”God bebyggd milj6” kommer att paverkas positivt da det ar en fortatning i anslutning till
redan utbyggd infrastruktur och kan pa sikt leda till minskad energianvandning och bidra till hallbara
transporter. Transporter till verksamheterna behdver inte kéra genom orten.

- Miljomalet "Giftfri milj6” kommer att paverkas positivt d& eventuella fororenade omréaden inom
planomradet kommer att saneras innan byggnation.

- Miljomalet ”Ingen dvergddning” kommer att paverkas positivt da planomradet kommer att bidra till
minskad 6vergbdning ndr markanvandningen dndras fran jordbruksmark till mark for
verksamhetsandamal.

- Miljomalet ”"Myllrande vatmarker” kommer att paverkas positivt av planforslaget da ett
dagvattenmagasin kommer att anldggas och darmed kommer att bidra till ekosystemtjanster samt
spridningsmojligheter for vissa arter.
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- Miljomalet 7Ett rikt odlingslandskap” kommer att paverkas negativt da jordbruksmark, klass 7, kommer
att tas i ansprak.

- Miljomalet ”Levande sjoar och vattendrag” kommer att paverkas positivt da planerade dagvattenmagasin
kommer att bidra till att vattenrecipienternas status bibehélls eller férbéattras.

5.1.5. RIKSINTRESSEN
Planomradet bedéms inte paverka nagra riksintressen negativt.

5.2. SOCIALA KONSEKVENSER

5.2.1. KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Planen medger verksamheter pa mark som idag dr obebyggd, vilket ger en paverkan pa landskapsbilden.
Planomradet ligger i tdtortens grans mot jordbrukslandskapet, och i ndrheten av Féreningsgatan som ar en av
infarterna till orten fran E65:an, och bidrar darfor till det férsta intryck som orten ger fran E65:an. Ett
genomférande av planen innebér en attraktivare entré med verksamhetsbebyggelse som smalter in med
omgivande bebyggelse och som bidrar till ett ordnat och samlat intryck.

5.2.2. FRITID OCH FOLKHALSA
Féreslagen detaljplan skapar maojligheter for ett nytt naturomrade i Skurups tétort.

5.2.3. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillgénglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Tillgéngligheten till
omradet &r god, befintliga gang- och cykelvégar finns i anslutning till planomradet och det &r néra beldget
kollektivtrafik samt E65:an. Planomradet kommer att planas ut i samband med exploatering, vilket kommer att
skapa goda forutsattningar for att uppna kraven for tillgéanglighet.

5.2.4. SERVICE
Det kommer att finnas arbetsplatser inom planomradet. Samtlig kvartersmark inom planomradet rdknas som
arbetsplatser.

5.2.5. BARNPERSPEKTIVET
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen. Barn beddms inte paverkas negativt av planférslaget. Inga barn férvantas nyttja det omrade
som planeras for verksamheter.

6. MIEDVERKANDE

Planhandlingarna &r framtagna av ansvarig planhandlédggare i samarbete med andra tjanstepersoner pa Skurups
kommun. Konsulter har utfort tillhdrande utredningar.

Uppréttad i Skurup 2025-02-13

Enheten for Tillvaxt & Utveckling, Skurups kommun
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