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1. INLEDNING

1.1. VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan
anvanda en detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt f6r bland annat bebyggelse. Det géller
till exempel bade nar det ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller bevaras.
Detaljplanen ska redovisa allméanna platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for
dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markagarna och samhallet
utan ocksa markagarna emellan. Planen ar bindande vid prévning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess,
valjer kommunen om forslaget ska handlaggas med standard- eller utdkat forfarande. I arbetet med
att ta fram ett forslag till en detaljplan kan i de flesta fall ett standardforfarande tillampas. Forfarandet
kan tillampas nar vissa villkor ar uppfyllda, bland annat ska planforslaget vara férenligt med
oversiktsplanen. Forfarandet bestar av samrad, underréttelse, granskning, granskningsutlatande och
antagande innan planen kan fa laga kraft. Detaljplanen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL
SFS 2010:900) med ett standardférfarande enligt figur 1 nedan. Detaljplanen har utformats enligt
Boverkets allménna rad om planbestdmmelser for detaljplan (BFS 2020:6).

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning
utldtande

Antagande Laga kraft

Figur 1: Illustration over planprocessen for standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Alla som dr berdrda av planen ges moijlighet att yttra sig under samrad- och under granskningsskedet.
Detaljplanen var ute pa granskning mellan den 23 juni - 28 juli. Da planforslaget har genomgatt
forandringar véljer Skurups kommun att skicka ut detaljplanen pa ett andra granskningsskede for att
pa nytt insamla yttrande och synpunkter fran myndigheter, sakdgare och medborgare innan
detaljplanen ar aktuell for ett antagande.

Granskningshandling 2026
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1.3. BAKGRUND

For att uppna kommunens vision om 18 000 invanare ar 2030 behdver det arligen byggas minst 100
bostader i kommunen. For att kunna uppna malet om 18 000 invanare behdover alla tatorterna i
kommunen utvecklas. Serviceforvaltningen har gjort en inventering av fértatningsomraden i de stérre
tdtorterna och har hittat en plats i Skivarp som kan vara lamplig for byggnation. Fastigheten bestar av
ett nedlagt stationsomrade som angransar till befintlig bostadsbebyggelse och infrastruktur.

For att kunna mojliggora byggnation av bostader pa platsen behdver en ny detaljplan tas fram. Nedan
presenteras en tabell med politiska beslut som har tagits i respektive skede i planprocessen.

BESLUT Samhallsbyggnads- | Kommunstyrelsen | Kommunfullmaktige
beredningen

Planbesked - 2020-01-13 =

Beslut om samrad 2023-03-14 - -

Beslut om granskning 2025-06-02 = =

Beslut om granskning 2 2026-01-27

Beslut om antagande

Figur 2: Tabell med politiska beslut.

1.3.1.  PLANSOKANDE
Serviceforvaltningen foreslog kommunstyrelsen att besluta om positivt planbesked for att undersdka
mojligheten att upprétta en ny detaljplan fér bostader pa del av fastigheten Skivarp 37:1, vilket
kommunstyrelsen beslutade om 2020-01-13.

1.4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att préva forutséttningarna for att uppféra bostader inom omradet som
tidigare varit stationsomrade. Eftersom det var ndstan 60 ar sedan jarnvagen lades ner ar det dags att
undersdka om det gamla stationsomradet kan ges en ny anvandning. En ny anvandning i form av
bostdder och gronytor bidrar till en fortatning i Skivarp i form av en varierad och smaskalig
bostadsbebyggelse. Planomradet féreslas att bebyggas med enbostadshus i upp till tva vaningar.

Granskningshandling 2026
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1.5. PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

En plankarta med planbestammelser

En planbeskrivning (detta dokument)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Undersokning om betydande miljépaverkan

1.6.  OVRIGA HANDLINGAR

Markteknisk undersékningsrapport MUR samt PM, 2020-09-02, AFRY
Miljoteknisk markundersokning, 2020-11-19, Ensucon AB

Arkeologisk férundersokning, 2022, Sydsvensk Arkeologi

VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, 2023-02-17, Envidan AB

1.7. PLANDATA

1.7.1. LAGESBESTAMNING
Planomradet ligger i s6dra delen av Skivarps tatort och gransar i norr mot bebyggelsen ldngs
Prastgardsvéagen, i 6st mot bebyggelsen langs Krabbeholmsvagen, i soder mot bebyggelsen langs
Kolonivagen och i vaster mot resterande del av fastigheten Skivarp 37:1 som idag ar jordbruksmark.

Molleskolan

Planomradet ==

Granskningshandling 2026
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Fotbollspla

Figur 3 och 4: Karta 6ver aktuellt planomrdde och dess ndromrdde, planomrddet markerat med rétt.

1.7.2. AREAL
Planomréadet omfattar cirka 2 hektar.

1.7.3. MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheterna Skivarp 37:1 och 27:1 4gs av Skurups kommun. Fastigheten Skivarp 37:2 ar i privat ago
men omfattas inte av detaljplanen. Inom planomradet finns dven samfélligheten Skivarp S:17. Inom
planomradet finns &ven en gemensamhetsanlaggning ga:3 som stracker sig fran landsvag 734,
Oreméllavidgen via Prastgardsvigen och svinger direfter sdderut utmed Krabbeholmsvégen och
mynnar slutligen i fastigheten Skivarp 33:2.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1. OVERSIKTSPLAN

Planomradet finns utpekat som fortatningsomrade i Skivarp i den gallande Gversiktsplanen, antagen
2022-11-28. Stationsomradet (del av omrade 13) beskrivs som lAmpligt att fértdtas med bostdder med
visst innehall av smaskalig, icke stérande verksamhet. Planomradet kan med ratt utformning bli ett
spannande inslag i den befintliga bebyggelsemiljon.

I 6versiktsplanen &r hela det aktuella planomradet utpekat som omrade f6r mangfunktionell
bebyggelse.

Granskningshandling 2026
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i
H
H

Figur 5: Planomrédet dr utpekat som del av omrdde 13 i kartbilden ovan, hdmtad frén gdllande 6versiktsplan, OP
2035.

2.2. GALLANDE DETALJPLANER

Stdrre delen av planomradet dr inte detaljplanelagt sen tidigare, men en liten del av planomradet ingar
i ”Detaljplan for Skivarps samhdlle”, tillagg till planbestammelser, som antogs 2008-10-08. De delar av
planomradet som omfattas av detaljplanen &r en liten del av fastigheten Skivarp 37:1i korsningen
Krabbeholmsvagen/Kolonivagen samt delar av Kolonivagen och Prastgardsviagen som alla ar
detaljplanelagda for allman platsmark; vag eller torg. Del av gallande detaljplan for Skivarps samhalle
ersatts av detta forslag till detaljplan ndr den far laga kraft.

Granskningshandling 2026
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Tillagg till planbestammelser
Foljande géller inom det avgransade omradet
Underliggande detaljplaner galler jamsides

Gransbeteckningar

= Linje belagen 10 m utanfér planomradet

_ Allmn platsmark som berérs
lllustrationslinjer

Uhsshrgfonsinis som avgransar omrdden

laner

10:12 Detafjplanens numrering

Administrativa bestdmmelser

Skurups kommun ska vara huvudman for all
allman platsmark inom planomradet. Galler gj

"~ de delar av vag 101 dar Vagverket ar
ansvarig vaghallare.

L | k \ Genomforandetiden for Ul\é_xg? till
T 1 = o) . - — 1 \ planbestdmmelserna &r 5 ar fran det datum
¢ i detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for ovriga bestammelser
1 gdllande detaljplaner foréndras inte

Plankarta

Andring av detaljplaner
(tillagg fill planbestammelser)

Skivarps samhélle
Skurups kommun

Skurup den 25 september 2008
Plan- och byggenheten

Robert Werner Jennie Andersson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Figur 6-7: Planomradet omfattas delvis av detaljplan fér Skivarps samhdlle. Den del som berérs dr markerad i rétt.
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2.3. OVRIGA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

2.3.1. BOSTADSFORSORININGSPROGRAM FOR SKURUPS KOMMUN 2018-2022
Varje kommun ska anta riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning for att skapa forutsattningar for
alla invanare att leva i bra bostéader. Planering av ny-, om- och tillboyggnation ska méta
bostadsbehovet och efterfragan som finns i kommunen for att fa en bostadsmarknad i balans. I
Bostadsforsorjningsprogrammet for Skurups kommun 2018-2022 har mal och atgarder antagits, vilka
baseras pa hur bostadsmarknaden ser ut i Skurup.

Planforslaget fyller en viktig funktion for att uppna malet om 100 nya bostdder om aret och 18 000
invanare i kommunen ar 2030. Planférslaget uppfyller ett flertal av bostadsprogrammets 6vriga mal
och atgarder genom att det planeras for fler bostader.

Enheten for Tillvaxt och utveckling héaller pa att revidera bostadsforsérjningsprogrammet vilket var ute
pa samradsremiss under december 2024 till och med den 31 januari 2025.

2.4. RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen, men det ligger i ndra anslutning till riksintresse for
kustzonen, vilket beskrivs narmare nedan.

Figur 8: Karta 6ver riksintresse fér kustzonen, markerat i bla raster. Aktuellt planomrdde dr markerat i rétt.

Granskningshandling 2026
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2.4.1 RIKSINTRESSE KUSTZON
Riksintresse for kustzonen ar ett brett balte som [6per utmed kusten och stracker sig cirka 2-3
kilometer inat land och nagra kilometer ut fran land. Riksintresset ar avsett att varna om tillgangen till,
och bevarande av, kustzonens olika natur- och kulturmiljovarden liksom det allmanna friluftslivets
intressen att nyttja denna zon. Bakgrunden till riksintresset ar det 6kade byggandet av fritidshus som
skedde framfor allt pa 60- och 70-talet vilket foérsvarade for allmanheten att nyttja kustzonens manga
varden och kvaliteter. Riksintresset ar dock inte &mnat att férsvara for tatorternas naturliga utveckling
och expansion. Planforslaget innebar visserligen att marken som bebyggs inte kan anvandas av
allmanheten men ar ett led i Skivarps naturliga utveckling. Kommunens bedoémning ar att planforslaget
darfér inte utgdér ndgon skada pa det varde som riksintresset avser.

2.5. STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

2.6. FORNLAMNINGAR

Orten har anor langt tillbaka i tiden och trakten &r darfor rik pa fornldamningar. En del av planomradet
berdrs av en fornldmning i form av en bytomt, ca 630x630 meter (nord-syd). Den ungefarliga
utstrackningen av Skivarps tomt &r markerad utifrdn en lantméaterikarta fran 1787. En arkeologisk
férundersokning genomfordes under april 2022. Inget av arkeologiskt intresse aterfanns vid
undersokningen. Marken verkar vara stérd och delvis forstérd av jarnvagen som anlades i borjan av
1900-talet. Inga ytterligare arkeologiska undersékningar foreslas inom undersokningsytan.

Om ytterligare fornlamningar péatraffas i samband med markarbeten vid foreslagen nybyggnation ska
dessa i enlighet med radande lagstiftning omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

4]

Skivarp -

Figur 9: Kartbilden hdmtad frdn Riksantikvariedmbetets e-tjdinst Fornsok. Aktuellt planomrdde markerat med
streckad réd linje.
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3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1. BEBYGGELSE

3.1.1. BOSTADER
Planomradet &r till stérsta del obebyggt och omradet utgérs huvudsakligen av grasbevuxen mark med
inslag av trad och buskar.

Det fore detta stationshuset omringas av aktuellt forslag till detaljplan men omfattas inte av
plankartan. Stationshuset &r en rod tegelbyggnad fran borjan av 1900-talet med tillhérande
komplementbyggnad. Fastigheten Skivarp 37:2 omfattades under tidigare skeden av planprocessen av
detaljplanen men har nu lyfts ur pa énskan av fastighetsagaren.

Planomradet omgardas av bostadsbebyggelse av varierande alder och gestaltning. S6der om
planomradet, langs med Kolonivagen bestar bebyggelsen av villor som ar byggda mellan aren 1925
och cirka 1940. De flesta av husen &r uppférda med fasad av puts och ndgra med fasad av tegel.
Samtliga av byggnaderna har sadeltak med varierande farg och material.

Bebyggelsen norr om planomradet, ldngs med Prastgardsvagen, bestar av villabebyggelse i form av
funkishus. Funkishusen har varierande fasadmaterial och 2 vaningar med laglutande télttak. Dar finns
ocksa patriciervillor med sadeltak och fasader av puts. Prastgardsvagen leder, i planomradets
nordvastra horn, upp till och forbi en vandplats med verksamhetsbyggnader och uppstéallningsplatser
for tyngre fordon och pahangsvagnar. Fastigheten ar taxerad som industri/lager och enligt
bolagsbeskrivningen rér det sig om ett dkeri som hanterar berggrus, vaggrus, natursten och drénering.

I Gster, langs med Krabbeholmsvagen, angransar planomradet till en byggvaruhandel och ett dldre
flerfamiljshus uppfort ar 1930 i 3 vaningar och med fasad i tegel samt sadeltak.

Figur 10-11: Bilderna ovan visar den befintliga bebyggelsen ldngs med Prdstgdrdsvdgen. Bilden nedan
visar den befintliga bebyggelsen i 1 plan ldngs med Kolonivdgen.

Granskningshandling 2026



Planbeskrivning 15 (36)

Faststalld av Géller fr.o.m. Diarienummer
KS 2023.324

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2026-01-21

Figur 12: Planomrddet med vy mot norr. Skivarps kyrka kan ses i bakgrunden. Den réda byggnaden i
forgrunden dr det gamla godsmagasinet som nu dr rivet.

Planforslaget innebar att det grasbevuxna omradet bebyggs med bostader. Visionen for det framtida
omradet &r att knyta an till de angrdnsande bostadsomradena med en kvarterskénsla och
smaskalighet, i form av friliggande villor. Omradet féreslads inrymma cirka 15 bostéder. Den nya
bebyggelsen foreslas en hdgsta totalhdjd pa 8 meter och med en minsta takvinkel pa 27 grader, vilket i
praktiken motsvarar 1,5-2 plans hus. Siktlinjen till Skivarps kyrka som illustreras i figur 12 anser
kommunen &r av stort varde. Siktlinjen planeras att bevaras genom anlaggandet av gang- och
cykelbanan som korsar planomradet vertikalt.
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I omradets véastra del mojliggors det forutom friliggande enbostadshus dven fér parhus, radhus eller
kedjehus for att skapa en variation av bostader. Radhusen kan med férdel gestaltas i enheter om 3 och
3 for att skapa en siktlinje mellan husen och samtidigt bryta upp de annars langa fasadlangderna.
Samma princip galler for parhusen som med siktlinjerna skapar goda forutsattningar for
bakomvarande hus. I mitten av planomradet planeras for ett gronomrade med ett gangstrak med
anvandningen NATUR. Med straket ar tanken att skapa en méjlighet for de boende och besbkare att ta
sig runt i kvarteret pa ett tryggt sitt samtidigt som det inbjuder till spontana mdten och en positiv
grannsamverkan. Straket fungerar ocksa som en gronskande korridor for pollinatorer, faglar och
ovrigt djurliv som soker skyddade miljoer inom urbana platser.

KRABBE!

M
VIL

KOLONIVAGEN o

L
Figur 13: Illustrationsplan fér hur omrddet kan komma att utvecklas.
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Figur 14: Inspiration for hur strdket kan gestaltas och hur strdckan kan variera i rumslig téthet
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3.1.2. KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE
Den gamla stationsbyggnaden, som uppfordes ar 1909, vittnar om Skivarps historia som jarnvagsort.
Jarnvagen som gick igenom Skivarp och strackte sig mellan Trelleborg och Rydsgard 6ppnade for
allman trafik ar 1895. Ytterligare en jarnvagslinje 6ppnade ar 1901 vilken strackte sig mellan Skivarp
och Charlottenlund i Ystad. Den senare linjen lades ner redan 1919 och upprivningen av banan skedde
samma ar.

Den priméara arbetsuppgiften for jarnvagen var att transportera sockerbetor till sockerbruket i Skivarp.
Darav ar det av stor sannolikhet att den stora dodsstoten for jarnvagen kom nar sockerbruket lades
ner 1960. Godstrafiken med utgangspunkt i Trelleborg lades ned 1963 och sparen var eventuellt
borttagna ar 1974. Stationshuset har dock fatt leva kvar och byggnaden utgor idag en av de fatal
kvarlevor fran denna tillfalliga historiska verksamhet.

Kommunen bedOmer att Stationshuset har ett stort kulturhistoriskt vdarde men att det inte langre kravs
nagon ytterligare reglering om skydd eller varsamhet pé plankartan. Efter lagandringen i PBL 1
december 2025 stills det krav pa att kommuner ska identifiera sarskilt vardefulla kulturmiljoomraden
och byggnader i Oversiktsplanen samt att en utdkad lovplikt ska gilla fér dessa omraden och
byggnader. Varsamheten for Stationshuset kan med andra ord uppnas utan tvangsmassig reglering
och hanteras genom utokad lovplikt i bygglovsskedet med ett fullgott bevarandeskydd for
eftervarlden.

Figur 14: Stationshuset i Skivarp med anor fran bérjan av 1900-talet.

Godsmagasinet vaster om stationsbyggnaden blev med tiden bristfalligt underhallet och har nu rivits
for att mojliggdra en andamalsenlig fastighetsindelning for bostdder. Kommunen bedémer att
stationsbyggnaden bér bevaras och att de stenbumlingar som en gang utgjorde delar av lastkajen och
perrongen aterbrukas, vilket anses tillrackligt for att uppratthalla ldsbarheten av den historiska
kopplingen.
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Utmed den gamla banvallen planeras dessutom ett gangstrak/naturstig i dst-vastlig riktning for att
ytterligare markera platsen dar rélsen en gang lopte. Naturstraket kan kompletteras med en
informationstavla som beskriver omradets tidigare anvandning, vilket ger besdkare en djupare
forstaelse for platsens historia och funktion genom tiderna.

3.1.3. SERVICE OCH ARBETSPLATSER
Molleskolan, som ar en F-6 skola med bibliotek ar beldgen cirka 400 meter nordvast fran
planomradet. Den ny6ppnade férskolan Schiffendorf ar i sin tur beldgen cirka 500 meter nordost fran
planomradet. Skivarps centrum med bland annat mataffar, gastgivargard och hallplats for
kollektivtrafik aterfinns cirka 300 meter norr om planomradet. Inom planomradet féreslas ingen ny
kompletterande service.

3.1.4. VERKSAMHETER
Oster om planomradet ligger en bygghandel och séder om planomradet finns en fotbollsplan. I
nordvastra delen gransar planomréadet till ett mindre akeri. Bygghandeln har en belyst bradgard med
belysningsarmaturer riktade framst mot Prastgdrdsvagen och Lantmannavédgen och som kan
reflektera mot omgivande bebyggelse, men eftersom ingen byggratt inom planomradet vetter dessa
sidor av bygghandeln beddms storningen som obetydlig. Enligt bolagsbeskrivningen for akeriet rér det
sig om transporter som hanterar berggrus, vaggrus, natursten och dranering. Fastigheten har forutom
via Prastgardsvagen en privat utfart norrut till vag 101, landsvagen som kan avlasta transportflédet
genom omradet. Ingen av verksamheterna férvantas orsaka betydande stdrningar eller paverkas
negativt av den planerade byggnationen.

3.1.5. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
I planomradets sydostra del finns en befintlig transformatorstation som natagaren avser att ersatta
med en ny. Den befintliga stationen misstanks vara fororenad varfor byggnaden och marken runt om
kommer att provtas och saneras innan ny station kommer pa plats. Den nya stationen kommer att
placeras i samma syddstra horn, med hansyn till riskaspekter i relation till 6vrig bebyggelse. For ovrigt
foreslas inga ytterligare tekniska anlaggningar inom planomradet.

3.2. NATUR

3.2.1. LANDSKAP
Den véstra sidan av planomradet gransar till akermark med utsikt 6ver Soderslatt. Markytan inom
planomradet utgors huvudsakligen av grasbevuxen mark med férekommande av trdd och buskar.
Omradet &r relativt flackt med en svag lutning mot sydést med hégsta uppmatta niva pa +16,1 m éver
havet och lagsta uppmatta niva pa +15,4 m 6ver havet.
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Planforslaget féranleder till forandringar av landskapsbilden genom att det grasbevéxta omradet
fortatas med bebyggelse men dkermarken intill omradet kommer att sparas. Genom att koncentrera
fortatningen av bostader till ”luckor” i landskapet mellan befintlig bebyggelse, mojliggér man att stora
sammanhangande ytor av jordbruksmark sparas och kan brukas mer rationellt. Denna
planeringsprincip har stdd i gallande 6versiktsplan och omnamns som begreppet “tatare tatort”, med
betydelsen att majoriteten av fortatningen bor ske i lagen med narhet till befintlig bebyggelse, service,
kollektivtrafik, skola, vard samt arbetsplatser.

3.2.2. VEGETATION OCH GRONSTRUKTUR
Storre delen av planomradet ar grasbevaxt med ett fatal trad och buskar, inom vissa delar av omradet
vaxer det dven angsblommor. Vaster om det befintliga stationshuset finns det en minde yta av tatare
trad- och buskvegetation. I den géllande dversiktsplanen, antagen 2022-11-28 finns inga foreslagna
naturatgérder inom eller i anslutning till planomradet. I samband med exploateringen planldggs dock
ett storre sammanhéngande grénomrade genom planomradet i 6st-vastlig riktning. Gronomradet
bidrar till ett ndgot glesare bebyggelse och mdjligheten for ekologiska korridorer och nya biotoper i
omradet. Genom planomradet gar idag en inofficiell gang- och cykelvdg i nord-sydlig riktning som
leder till fotbollsplanen s6der om planomradet. Denna gang- och cykelvag foreslas bli permanent i och
med genomfdrandet av detaljplanen eftersom den &r viktig ur rekreationssynpunkt.

Figur 15: Befintlig vegetation inom planomrédet. Ovre raden frdn vénster: Viy mot sydost med

Kolonivéigen i bakgrunden, vy mot sydvdst med dkermark i bakgrunden. Nedre raden frdn vdnster: Den

inofficiella gang- och cykelbanan, tdtare vegetation invid den gamla stationsbyggnaden.
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3.2.3. VATTENOMRADEN
Inom planomradet finns inga 6ppna vattenomraden.

3.3. MARK OCH MILIO

3.3.1. MILIOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Det finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft; kvavedioxider och kvaveoxider, partiklar
(PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Skurups kommun ligger langt under
miljokvalitetsnormerna och planforslaget riskerar inte att medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

3.3.2. MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna ar att séakra Sveriges vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver
den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla
vattenférekomster ska uppna normen god status eller god potential samt att statusen fér en
vattenforekomst inte far forsdmras. Nedan redovisas vilka vattenforekomster som berérs av
planforslaget med miljokvalitetsnormer och deras aktuella status.

Kvalitetsnorm Aktuell status

Vattenforekomst | Ekologisk Kemisk status Ekologisk Kemisk status
status status

Alnarpsstrommen | God kvantitativ | God kemisk God kvantitativ | Otillfredsstéllande
status grundvattenstatus | status

Sjorup God kvantitativ | God kemisk God kvantitativ | Otillfredsstéllande
status grundvattenstatus | status

SV Skanes God kvantitativ | God kemisk God kvantitativ | God

kalkstenar status grundvattenstatus | status

Sammanfattningsvis kan sagas att grundvattenférekomsterna generellt satt haller bdde god kvantitativ
och kemisk status, men Sjorup foreslas fa forlangt till 2027 att uppna god kemisk status.
Alnarpsstrommen beddms vara i risk att inte uppna god kemisk status till &r 2027 med avseende pa
klorid, bekdmpningsmedel och PFAS(11). Detaljplanen beddms dock inte ha negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.

3.3.3. MARKFORORENINGAR
Ensucon AB har gjort en miljoteknisk markundersokning i syfte att klargéra eventuell
fororeningssituation inom stérre delen av planomradet. Totalt etablerades 15 provpunkter inom
omradet och 4 grundvattenrdr installerades. Utifran historiken pa fastigheten gjordes analyser pa
tungmetaller, PAH, oljekolvaten samt bekdmpningsmedel, PCB samt klorerade l6sningsmedel
inkluderats i analyserna vid ackrediterat laboratorium (ALS Laboratories). Resultaten visar en viss
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férorening i anknytning till det tidigare omradet for jarnvagsspar inom fastigheten. Troligen &r
spridningen relativt begransad utifran de analysresultat som visats i denna undersdkning. Inga
anmarkningsvarda halter av fororeningar har pavisats i uttagna grundvattenprover.

Resultaten ska anvdandas i kommande exploatering och bedomningen ar att inga omfattande
saneringsatgarder kommer att krdvas i samband med exploatering. Beddmningen &r vidare att cirka
20 % av den ytliga delen av markomradet &r paverkat med halter som 6verstiger generella riktvardet
for KM. For att sakerstalla att marken blir lamplig for bostadsbebyggelse finns bestammelse om att
startbesked inte far ges for dndrad markanvandning, forran markfoéroreningar avhjalpts till nivaer som
medger planerad anvandning. Resultaten fran markundersokningen ska redovisas for
tillsynsmyndigheten och innan eventuell schaktning utfors inom omradet ska en saneringsanmaélan
lamnas in enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

3.3.4. RADON
Enligt kommunens géllande Gversiktsplan (2009) ligger planomradet inom normal-/lagriskomrade for
radon. Inga markradonmatningar har utforts.

3.4. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs den ytliga jorden inom undersékningsomradet huvudsakligen av
isdlvsediment med underliggande lerig moran. Jorddjupet ar stérre &n 50m inom merparten av
undersokningsomradet.

Utférda undersokningar visar att jordlagerfoljden inom undersdkningsomradet huvudsakligen utgors
av fyllning av sand som har en fast lagringstathet. Fyllningen dverlagrar naturlig sand och
underliggande lermorén, dar den naturliga sanden bedéms ha en 10s till fast lagringstéthet. I ndgra
punkter féorekommer kalkig lermoran och kalk.

I samband med skruvprovtagningar har fritt vatten i dppet borrhal noterats pa mellan 1,9 och 3 m djup
under befintlig markyta. Detta motsvarar en niva pa mellan +14,0 och +12,4. Grundvattenytans niva kan
forvéntas variera med nederbordsforhallanden och arstid. Grundlaggning av byggnader bedéms kunna
uppfors pa konventionellt sétt inom planomradet. F6r mer ingdende beskrivning av de geotekniska
forhallande se rapport for den 6versiktliga geotekniska utredningen.

3.5. STORNINGAR OCH RISKER

3.5.1. BULLER
Eftersom gatorna runt om och i ndrheten av planomradet inte dr hogtrafikerade och har en skyltad
hastighet om 40 km/h, beddms inte de befintliga eller de foreslagna bostdderna paverkas av for hdga
trafikbullernivaer. Inte heller bygghandeln avger buller som riskerar att dverskrida gallande
gransvarden for buller.
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3.5.2. LUKT OCH LJus
Inom eller i ndrheten av planomradet finns inga verksamheter som avger stérningar i form av lukt eller
ljus. Det planeras inte heller for nagon verksamhet som kan avge stérningar i form av lukt eller ljus.

3.5.3. OVERSVAMNINGSRISK, RAS, SKRED OCH HOGA VATTENSTAND
Vid exploatering kommer hdjdsattning av marknivaerna anpassas sa att ingen bebyggelse
oversvammas vid skyfall. En skyfallsanalys med SCALGO Live visar att planomradet i stort klarar sig
fran att 6versvdmmas vid ett 100-arsregn, bortsett fran ndgra mindre lagpunkter. Det &r viktigt att
exploateringen inte forvarrar situationen i planomradet och inte orsakar problem nedstréms. Detta
kommer tas i hdnsyn vid det framtida genomférandet av planen.

Figur 16: Urklipp frdn SCALGO Lives skyfallsanalys vid ett 100-drsregn. Planomrddet markerat i rétt.

3.5.4. TRANSPORT AV FARLIGT GODS
Jarnvagen och E65:an ar de rekommenderade transportlederna for farligt gods i Skurups kommun.
Bada dessa ligger pé ett betydande avstand fran planomradet. Den tidigare bensinstationen vid
korsningen Krabbeholmsvagen/Landsvagen hanterade transporter av farligt gods under borjan av
2000-talet, men verksamheten avvecklades 2009, varefter kommunen kopte fastigheten. Darmed
forvantas inga transporter av farligt gods i anslutning till de planerade bostaderna.
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Figur 17. Stationens forna ldge i norr, markerad med réd férg

3.6. GATOR OCH TRAFIK

3.6.1. UTFORMNING AV GATUNAT
Planforslaget innebar en viss forandring av gatunatet inom omradet. Planomradet avslutas i norr med

Prastgardsvagen, i st med Krabbeholmsvagen och i sdder med Kolonivagen. I planomradets véstra
del féreslas en ny gata for fordonstrafik som ska koppla ihop Prastgardsvagen och Kolonivagen.

Idag expanderar Prastgardsvagen i storlek fran vast dar bredden uppmats till cirka 8m, till 6st vid
korsningen till Krabbeholmsvagen dar bredden ar cirka 8,5m. Kolonivagen ar idag cirka 4m bred
férutom i sin vastra del dar vagen avslutas med en vandplats. I planforslaget foreslas en befintlig
gatubredd om 8m f6r Prastgardsvagen, Kolonivagen och den foreslagna gatan fér en
sammanhangande bredd av 6 meter. Krabbeholmsvagen som varierar i storlek och smalnas av i

s6dergaende riktning féreslas kvarsta i sin utformning.

Gatorna utformas i enlighet med kommunens foreskrifter med avfallshantering samt avfall Sveriges
”handbok for avfallsutrymmen”.

En ny gang- och cykelvag foreslds genom omradet med néstintill samma strackning som den befintliga
inofficiella gadng- och cykelvagen.
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3.6.2. BILTRAFIK
Den befintliga trafiken till omradet sker idag via vag 101, landsvagen i norr och fordelar sig ner via
gatorna Mejerivdgen och Krabbeholmsvagen. Det gar ocksa att na omradet fran via vag 734,
Oreméllavidgen i st och sedan via gatorna Prastgardsvagen och Lantmannavagen.

Den skyltade hastigheten i omradet dr 40 km/h. Omradet har haft tva hastighetsméatningar varav den
forsta augusti 2022 och den senaste oktober 2024. Hastigheten efterlevs bade pa Krabbeholmsvéagen
samt Prastgardsviagen med en medelhastighet pd 29km/h respektive 24km/h. Motsvarande siffror
fran forsta matningen under augusti 2022 var 22km/h respektive 26km/h.

Den féreslagna nya bebyggelsen inom planomradet féreslas fa sina utfarter mot Prastgardsvagen och
Kolonivagen samt till den nya foreslagna vagen som ska forbinda Prastgardsvagen och Kolonivagen.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att berdkna trafikokningen som foljer de planerade
bostdderna i det aktuella planforslaget. Berdkningen har gjorts utifran att omradet bebyggs med 15
friliggande villor. Trafikalstringsverktyget visar att en exploatering av omradet féranleder en
preliminar trafikdkning med 69 fordon (ADT) fér hela omradet. Eftersom omradet har 4 gator ut till
omgivande landsvagar kan fordelningen ténkas bli 25% pa respektive gata vilket skulle innebéra en
O0kning med ca 17 bilar pa respektive gata fordelat pa hela dygnet. Den mest trafikerade gatan i
omradet dr Krabbeholmsvagen som i har en arsdygnstrafik pa 174 fordon ar 2022. Krabbeholmsvéagen
bed6ms ha tillrackligt med kapacitet for att klara denna trafikokning utan nagra atgarder.

3.6.3. GANG- OCH CYKELTRAFIK
Inom planomradet finns en upptrampad, inofficiell gadng- och cykelvag, framst anvand for transporter
mellan Mdlleskolan och fotbollsplanen s6der om omradet. Planforslaget sdkerstéller denna passage
genom att iordningstilla den och reglera den som allman platsmark - GC VAG. Kommunen planerar
dven en gang- och cykelvag mellan Abbekéas och Skurup via Skivarp, dar den féreslagna bebyggelsen
ligger nara den tilltdnkta strackningen, vilket skapar goda maojligheter fér cykelpendling.

Som en del av arbetet med att trygga transportstrak for boende och bestkare anldggs ett gangstrak i
Ost-vastlig riktning genom planomradet, reglerat som allman platsmark - NATUR. Detta gér det mojligt
for besOkare att parkera vid den allmanna parkeringen vid Krabbeholmsvagen och promenera genom
omradet ner till fotbollsplanen i séder.

3.6.4. KOLLEKTIVTRAFIK
Narmsta busshallplats ligger cirka 250-350 meter fran planomradet. Vid héllplatsen stannar
regionbuss 302 och 305. Linje 302 ar anropsstyrd och har ett fatal avgangar per dag. Linje 305 gar till
Skurup och Abbekas, bussen har upp till tva avgangar i timmen (under rusningstrafik). Pagatagen har
trafik frdn Skurup och Rydsgard i riktning mot Malmd-Lund samt mot Ystad och Simrishamn.

Planférslaget foranleder ingen férandring i kollektivtrafiken.
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3.6.5. PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH UTFARTER
Parkering l6ses inom den egna fastigheten.

Utfarter kommer att ske mot tre gator, 6 fastigheter féreslas fa utfart mot den nya féreslagna gatan, 3
fastigheter far utfart mot Prastgardsvagen och 5 av fastigheterna far utfart mot Kolonivagen.

Utfartsférbud regleras péa plankartan invid korsningar for att sakerstélla en saker trafikmiljo.

Ingen varumottagning forvantas ske till den tillkommande bebyggelse, eftersom endast bostader
foreslas.

I samband med nybyggnation bér PostNord kontaktas i god tid for godkdnnande av postmottagning.
En placering som inte ar godkand, leder till att posten inte delas ut till adressen.

3.7. TEKNISK FORSORINING

3.7.1. VATTEN
Planomradet ska ansluta till allmént verksamhetsomrade for vatten. Inom planomradet finns befintligt
ledningsnat for vatten vilken beddéms ha god kapacitet. Ledningsnatet forlaggs utmed allman plats
inom planomradet. Anslutningspunkt for dricksvatten anvisas av kommunen

3.7.2. SPILLVATTEN
Planomradet ska ansluta till allmant verksamhetsomrade for spillvatten. Inom planomradet finns
befintligt ledningsnat for spillvatten vilken bedéms ha god kapacitet. Ledningsnatet forlaggs utmed
allman plats inom planomradet. Anslutningspunkt for spillvatten anvisas av kommunen.

3.7.3. DAGVATTEN
De befintliga dagvattenledningarna runt Skivarp 37:1 ar hart belastade varfor foreslagen l6sning ar att
ansluta tva av fastigheterna utmed Prastgardsvagen till det allmanna verksamhetsomradet for
dagvatten och resterande bostader leder sitt dagvatten till ett nytt system for férdréjning av vattnet
s6der om planomradet. Omradets h6jdférutsattningar medger en placering av ett nytt ledningsnét
s6derut till en fordréjningsdamm som féreslas placeras i sédra hérnet av gronomradet sdder om
planomréadet. Vattnets rinnvdgar utmed fotbollsplanens yttre grans foreslas ske via 6ppna diken och
kan gestaltas med olika hinder eller trappande l6sningar for att synliggéra dagvattnet i ett pedagogiskt
syfte. Vattnet mynnar slutligen i Dammen som dimensioneras med en volym motsvarande 290-340
kubikmeter for att magasinera dagvattnet innan det slapps vidare till dikningsforetaget.

Da ledningsndtet mynnar i ett dikningsféretag maste dagvattenflédet begransas till 21/s och hektar.
Kommunen ar markéagare for gronomradet.
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Figur 18: Flygbild. R6dmarkerad yta visar en dldre fotbollsplan som féreslds rymma det nya
dagvattenmagasinet.

3.7.4. ENERGI

Det &r upp till varje fastighetsagare att vélja energikélla. Ingen pdkoppling av fjarrvarme ar aktuellt for
planomradet i samband med detaljplanens framtagande.

3.7.5. EL, TELE OCH DATA
E.ON har ledningar inom planomradet som férser den befintliga bebyggelsen med el. Aven Skanova
och Global Connect har ledningar inom planomradet. Sdkerhetsavstandet vid markarbeten &r minst 1
meter pa vardera sidan om ledningen, eller av falttekniker angivet storre varde.

3.7.6. AVFALL
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Avfall kommer att tas om hand i enlighet med kommunens riktlinjer for avfallshantering. Varje
fastighet behover tillse plats inom fastigheten for att rymma fastighetsnara insamling av forpackningar
genom fyrfackskarl. Karlen ska placeras dikt an mot gatan sa att onddiga dragavstand undviks som
kan innebadra en merkostnad for fastighetsagaren.

3.8. PLANBESTAMMELSER

Detaljplaneférslaget omfattar bade allméan platsmark och kvartersmark. Den allmanna platsmarken
foreslds utgdras av gang- och cykelvig (GCVAG), gata (GATA) och ett gronomrade (NATUR).

Storre delen av planomradet foreslas utgora kvartersmark for bostadsandamal, med friliggande
enbostadshus samt grupphus i form av parhus, radhus eller kedjehus (B,). Den resterande delen av
omradet foreslds som kvartersmark for bostadsandamal med enbart friliggande enbostadshus (B,).

Ett mindre omrade avsitts for tekniska anldggningar, inklusive en transformatorstation (E,), medan en
allmén parkering (P-PLATS) planeras norr om detta omrade.

For att skapa ett tryggare och sadkrare rorelsemdénster genom omradet och minska risken for
oskyddade trafikanter pa gatorna, féreslas dven ett gronomrade (NATUR) i 6st-vastlig riktning. Detta
ger de boende mdjlighet att réra sig fritt runt sina fastigheter och framjar social interaktion pa den
allmanna ytan.
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Figur 19: Féreslagen plankarta.
Granskningshandling 2026



Planbeskrivning 29 (36)

Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2023.324

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2026-01-21

3.8.1. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
For kvartersmarken foreslas bestammelser som reglerar hur mycket av fastigheterna som far
bebyggas, hdjder, placering av byggnader och utformning.

Begransning av markens utnyttjande
Bebyggelsens omfattning regleras av prickmark som reglerar de delar av planomradet som inte far
bebyggas med en byggnad.

Ho6jd pa byggnadsverk - h,

Hojden pa bebyggelsen regleras genom totalhdjd (h,). Totalhdjd innebdr hdgsta punkten pa en
byggnad, inklusive exempelvis skorsten, ventilation och hisschakt. F6r bostadskvarteren foreslas en
totalhdjd pa 8 meter, vilket motsvarar 1%4-2 vaningsplan.

Placering - p,

Alla bostadskvarter regleras med en placeringsbestammelse. Bestammelsen p,reglerar att:
Huvudbyggnad i form av parhus, radhus eller kedjehus far placeras minst 1 meter fran fastighetsgréns
eller sammanbyggas 6ver gemensam grans. Komplementbyggnader far placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas 6ver gemensam grans. Bestammelsen syftar till att mojliggdra for
en byggnation av sammanbyggda bostader i omradets vastra del.

Placering - p.

Alla bostadskvarter regleras med en placeringsbestammelse. Bestammelsen p,reglerar att:
Huvudbyggnad i form av friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader far placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas 6ver
gemensam grans. Bestammelsen syftar till att sakerstalla att det uppfors friliggande villor.

Stangsel, utfart och annan utgang - Utfartsforbud
Plankartan regleras med utfartsforbud i korsningar for att séakerstalla en saker trafikmiljo.

Takvinkel - o,
For alla bostadskvarter inom planomradet féreslas en bestdmmelse som reglerar alla takvinklar fér ny
bebyggelse till minst 27 grader (0,). Det vill sdga ar brantare vinklar dn 27 grader tillatet.

Utforande - b,

Bestammelsen reglerar fasaderna materialval genom bestammelsen by: huvudbyggnad ska utféras
med fasad i stenmaterial, tegel eller puts. Hégst 30% av fasadytan far utféras i annat material.
Bestammelsen sdkerstaller att den nya bebyggelsen kommer att passa in med den omgivande
bebyggelsen i ndromradet. I samma bestimmelse regleras att alla komplementbyggnader tillats
uppforas med hela trafasader.
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Utnyttjandegrad - e,
Bebyggandets omfattning regleras genom bestammelsen e;; Stérsta byggnadsarean dr 30% av
fastigheten inom anvdndningsomradet.

Utnyttjandegrad - e,

Bebyggandets omfattning inom den véstra delen av planomradet regleras genom bestammelsen e,;
Stérsta byggnadsarea ér 30 % av fastighetsarean inom anvdndningsomrdadet for friliggande
enbostadshus och 50 % for parhus, radhus och kedjehus.

3.8.2. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK
Villkor for startbesked
P& grund av att féroreningar har upptéckts inom planomradet, har en bestimmelse, om att
"startbesked fdr inte ges fér dndrad markanvdndning férrdn markféroreningar har avhjdlpts till nivaer
som medger planerad markanvédndning”, inférts. Den géller inom hela planomradet.

3.8.3. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
For planen anges en genomférandetid pd 60 manader fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden innebar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att genomféras. Innan
genomforandetiden l6pt ut far inte detaljplanen dndras utan att samtliga berérda fastighetsédgare
samtycker.

4. DETALIPLANENS GENOMFORANDE

4.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1. TIDSPLAN
Detaljplanen var senast ute pa granskning under sommaren 2025. Da planforslaget har genomgatt
forandringar valjer kommunen att skicka ut detaljplanen pa ett andra granskningsskede for att pa nytt
insamla yttrande och synpunkter frdn myndigheter, sakdgare och medborgare innan detaljplanen ar
aktuell for ett antagande. Den andra granskningsperioden kommer att genomféras under februari
2026. Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullmaktige under kvartal 2 2026 och vinner
normalt sett laga kraft 3 veckor efter att protokollet har anslagits, om inte detaljplanen 6verklagas.

4.1.2. GENOMFORANDETID
Genomfdrandetiden ar fem ar (60 manader) fran den dagen planen vinner laga kraft.

4.1.3. ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman fér all allman platsmark (Natur, Gata och gang- och cykelvdg) inom
planomradet.
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4.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighets- Konsekvenser
[registerbeteckning
Skivarp 37:1 Del av fastighet 6vergar fran icke planlagd mark till kvartersmark

for bostader samt till allmén platsmark for Natur, gata och gang-
och cykelvag

Skivarp S:17 En del av samfélligheten S:17 ska 6verga till allmén platsmark och
foras over till Skivarp 37:1i och med detaljplanens genomférande
Ga:3 Kommunen anséker om omprovning av Skivarp ga:3, sa att

gemensamhetsanlaggningen inte langre omfattar de delar som ar
belagna inom kommunal allman platsmark.

4.2.1. FASTIGHETSBILDNING
Skurups kommun ager idag fastigheten Skivarp 37:1. Den mark som planlaggs for allman platsmark
kommer fortsatt att ingd i kommunens fastighet Skivarp 37:1. En del av samfalligheten s:17 ska dverga
till allman platsmark och 6verforas till en kommunagd fastighet, lampligtvis Skivarp 37:1, i och med
detaljplanens genomférande. Ovrig mark inom planomradet kommer att avstyckas till lampliga
fastigheter for bostadsdndamal.

Detaljplanen mojliggdr ocksa en fastighetsreglering av bostadstomtmark till den angransande
fastigheten Skivarp 37:2. En eventuell sddan fastighetsreglering kraver att bada parter ar 6verens om
villkoren fér densamma. Grundprincipen for en dverlatelse ar att mottagande fastighet, utbver sjélva
grundpriset for marken, star for lantmaterikostnaderna och markomradets andel av kostnaderna i
framtagandet av detaljplanen.

Skurups kommun ansvarar for ansokan om fastighetsreglering av allman platsmark samt avstyckning
av lampliga bostadsfastigheter till Lantmaterimyndigheten. Om 6verenskommelse ej kan traffas for
overforing av mark planlagd for allman plats kommer ersattning bestammas av Lantmateriet efter
reglerna i expropriationslagen. Det innebar i korthet att berord fastighet ska ersattas for
marknadsvardeminskningen, med utgangspunkt i den anvandning marken hade innan den blev allman
plats, med ett paslag om 25 %.

4.2.2. SAMFALLIGHETER OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
En del av samfélligheten Skivarp s:17 ska 6verga till allmén platsmark i och med detaljplanens
genomforande. Inom planomradet finns ocksa en gemensamhetsanlaggning for vagandamal, Skivarp
ga:3. I och med att vagmarken planlaggs med kommunalt huvudmannaskap behdver Skivarp ga:3
omprovas sa att den inte langre omfattar vagar inom planomradet.
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4.2.3. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Delagarna i Skivarp s:17 belastas av ett andelsservitut till forman for Skivarp 8:30. Detta servitut bor
upphavas inom den mark som regleras till kommunens fastighet Skivarp 37:1. I ovrigt finns inga kdnda
servitut eller ledningsratter finns inom planomradet. Planen maojliggor for ledningsdgare att soka
ledningsritt inom u-omradet i planen. Atgérden bekostas av den sékande.

4.3. EKONOMISKA FRAGOR

4.3.1. PLANEKONOMI
For Skurups kommun innebér planforslaget bade exploateringsintakter och langsiktiga kostnader for
drift och underhall av allménna platser. Framtida fastighetsagare ska utge erséattning for vatten,
avlopp, dagvatten och planarbete enligt vid tidpunkten gallande taxor.

4.3.2. FASTIGHETSBILDNING
Kommunen star for alla kostnader som ar direkt kopplade till inlésen och genomférande av allman
platsmark. Vidare bekostar kommunen avstyckning av nya bostadstomter inom planomréadet.

I det fall mark overlats till angransande bostadsfastighet (Skivarp 37:2), star mottagande
fastighetsagare for lantmaterikostnaderna.

Gemensamhetsanlaggningen Skivarp ga:3 behdver omproévas, sa att den inte ldngre omfattar allmén
platsmark inom planomradet. Lantméaterikostnaderna for att upphéva Skivarp ga:3 inom planomradet
kommer att belasta kommunen. Kommunen kommer dock inte att sta for kostnader fér eventuell
omprovning i ovrigt, till exempel om Lantmateriet bedémer att Skivarp ga:3 behdver andras dven vad
géller den del som blir kvar av gemensamhetsanlaggningen utanfér planomradet. Saddana kostnader
fordelas vanligtvis enligt huvudregeln i 29 § anlaggningslagen, det vill sdga pa de deldgande
fastigheterna efter vad som ar skaligt. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir
av med belastning av en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada. Den del av gemensamhetsanlaggningen
som féreslas upphavas ersatts med allméanplats, varfér kommunen inte anser att deldgarna i
gemensamhetsanldggningen lider skada av plangenomférandet. Fragan provas i framtida
lantmateriforrattning.
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4.3.3. AVTAL

Kvartersmarken planlagd for bostader kommer att séljas till privatpersoner genom képeavtal. De
viktigaste punkterna som kommer att tas upp i avtalet ar:

- Utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstallande

- Framtida drift och underhall av anlaggningar

- Ekonomisk sdkerhet/garanti for exploateringens fullféljande

- Erséattningar och anslutningskostnader som ska bekostas av képarna

- Atgiarder om exploateringen inte #r fardigstilld i enlighet med tidsplanen

Eftersom kvartersmarken kommer att séljas till privatpersoner kommer markanvisnings- eller
exploateringsavtal ej att upprattas. Detaljplanen kommer troligtvis ej att innebéra inrdttande av
gemensamhetsanlaggning. Om det bedoms nddvandigt ansoker Skurups kommun om inrdttandet. Om
overenskommelse ej kan traffas sa bestdms erséattningen for det upplatna utrymmet i enlighet med
bestammelserna i anlaggningslagen.

5. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

5.1. MILIOKONSEKVENSER

5.1.1. BEHOVSBEDOMNING I ENLIGHET MED BILAGA 4 TILL MKB-FORORDNINGEN
Enligt 6 kap § 11 MB ska en kommun som upprattar eller &ndrar en plan, som kravs i lag eller annan
forfattning, géra en bedémning av hur planen eller &ndringen paverkar miljén. Denna beddmning ska
ge svar pa fragan om genomférandet kan antas medfora betydande miljopaverkan. Om planen antas
medféra betydande miljdpaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréattas dar avgransning av
vilka frdgor som belyses framgar tydligt.

Kommunens preliminara stallningstagande avseende behovet av en MKB &r att planen inte bedéms
medfdra betydande miljdpaverkan. Detta grundar sig pa en separat undersékning om betydande
miljépaverkan. Sammanfattning av den separata undersokningen foljer nedan.

5.1.2. MILIJOKVALITETSNORM LUFT
Skurups kommun ligger langt under miljokvalitetsnormerna och planférslaget riskerar inte att medfora
att miljokvalitetsnormerna overskrids.

5.1.3. MILIJOKVALITETSNORM VATTEN
Sammanfattningsvis kan sagas att grundvattenférekomsterna generellt satt haller bade god kvantitativ
och kemisk status, men Sjorup foreslas fa forlangt till 2027 att uppna god kemisk status.
Alnarpsstrommen beddms vara i risk att inte uppna god kemisk status till ar 2027 med avseende pa
klorid, bekdmpningsmedel och PFAS(11). Detaljplanen beddms dock inte ha negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.
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5.1.4. NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL
Miljomalet Giftfri miljo kommer att paverkas positivt da eventuella fororenade omraden inom
planomradet kommer att saneras innan byggnation.
Miljdmalet God bebyggd miljo kommer att paverkas positivt da planforslaget foreslar en fortatning i
Skivarp i en attraktiv miljo med redan utbyggd infrastruktur
Miljomalet Begransad klimatpaverkan kommer att paverkas positivt eftersom nya bostader ar
energisnalare an dldre och kan pa sikt leda till minskad energianvandning for samhéllet och
bebyggelsens ldge kan bidra till att fler kan anvanda sig av hallbara transporter.

5.1.5. RIKSINTRESSEN
Planfoérslaget beddms inte ha negativ paverkan pa riksintressena i narheten av planomradet.

5.2. SOCIALA KONSEKVENSER

5.2.1. MAL MED BOSTADSFORSORININGEN
Flera av bostadsforsorjningsprogrammets mal och atgéarder tillgodoses delvis i detta projekt. Som
beskrivs i programmet har kommunen vaxt befolkningsméssigt de senaste aren i den takt som kréavs
for att uppna visionen och 18 000 invanare ar 2030. Dock har det inte byggts bostdder i samma takt,
vilket innebdar att det finns ett uppddmt behov av bostdder som kommunen maste tillgodose.
Planférslaget mojliggor for cirka 15 bostader, vilket bidrar till att uppfylla malet om att
bostadsbyggandet i kommunen ska 6ka for att uppna visionen. Detaljplanen mdjliggor for nya
bostéader i Skivarp vilket uppfyller malet om att alla kommunens tatorter behdver vaxa.

5.2.2. BEFOLKNING OCH HUSHALLSSAMMANSATTNING
I Skurups kommun bestar det genomsnittliga hushallet av 2.32 personer. Eftersom planférslaget
innebar cirka 15 nya bostader kan detta innebara att cirka 30 personer kommer att bosatta sig i
omradet.

5.2.3. FRITID OCH FOLKHALSA
Foreslagen detaljplan skapar mojligheter for ett boende i ndra anknytning till befintliga natur- och
friluftslivomraden inom Skivarps tatort. Tillexempel finns ndra anknytning till mojligheter for fotboll.

5.2.4. MOTESPLATSER
Planomradet ligger i ndrheten av befintliga motesplatser i Skivarp sd som Skivarps torg och bibliotek.
Inom planomradet planeras ett grénomrade med anvédndningen NATUR. Platsen iordningsstélls med
sittmojligheter och rekreativa inslag och kan komma att verka som mdétesplats i omradet.
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5.2.5. SAKERHET OCH TRYGGHET
Detaljplanen innebar en marginell 6kning av trafikméangderna pa Prastgardsvagen, Krabbeholmsvagen
och Kolonivagen. Okningen anses dock inte féranleda att bullerriktvirdena dverskrids. Den delen av
Krabbeholmsvagen som ingar i detaljplanen féreslas bli en kommunal gata i och med planens
genomférande.

Det &r viktigt att planomradet gar att na via det befintliga gatunatet pa ett sdkert sitt och att det for det
omgivande infrastrukturndtet ar gang- och cykeltrafikanters sdkerhet som gar i férsta hand.
Planomradet iordningsstéller ett gronomrade i dst-vastlig riktning som dkar sdkerheten och
tryggheten for oskyddade trafikanter som vill ta sig till gronytan i séder (fotbollsplanen).

5.2.6. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillgadnglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Marken
kommer att goras plan inom omréadet, vilket underlattar fér personer med funktionshinder.
Tillgangligheten till omradet &r god, i och med att det finns goda anslutningar bade till gang- och
cykelvéagar, kollektivtrafik samt vag 101.

5.2.7. SERVICE
I Skivarp finns service i form av mataffar, restaurang, skola, forskola, kollektivtrafik, pizzeria och
bibliotek.

5.2.8. BARNPERSPEKTIVET
Vid utarbetande av planférslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet
med barnkonventionen. Barn bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Kommunens
uppskattning ar att omradet kan komma att attrahera barnfamiljer. GAng- och cykelvagen och
gronytan i 0st-vastlig riktning genom omradet foreslas bli allmén plats men ocksa offentlig plats vilket
sakrar barn- och ungdomars tillganglighet till fotbollsplanen s6der om planomradet.

6. MEDVERKANDE

6.1. TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har tagits fram av genom ett samarbete mellan tjdnsteman pa Servicefdrvaltningen,
Skurups kommun.
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6.2. KONSULTER

Medverkande konsulter har varit AFRY Malmo (geoteknik), Ensucon AB (miljoteknik), EnviDan (VA),
Sydsvensk Arkeologi.

Skurup 2026-01-21

Tillvaxt och utvecklingsenheten
Serviceforvaltningen
Skurups kommun
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