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1. INLEDNING

1.1. VAD AR EN DETALIPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan anvidnda en
detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade néar det
ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allménna

platser, kvartersmark och vattenomraden och grianserna for dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markdgarna och samhallet utan ocksa markédgarna emellan. Planen &r bindande vid
provning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess, valjer
kommunen om forslaget ska handldggas med standard- eller utdkat férfarande. Den har planen tas fram med
standardforfarande enligt figur 1 nedan:

Gransknings-
utlatande

Gransknings-

ullatande Granskning 2

Samrad Underrattelse Granskning Antagande Laga kraft

Figur 1: lllustration 6ver planprocessen.

Alla som ar berérda av planen ges mojlighet att yttra sig under samrads och under granskningsskedet. Aktuellt
forslag till detaljplan var ute pa granskning under varen 2022. Efter granskningsskedet lag detaljplanearbetet vilande
men aterupptogs i januari 2024. Skurups kommun har gjort bedémningen att det ar av vikt att géra om
granskningsskedet innan detaljplanen kan komma vidare i processen da det har skett stora férandringar i
utformningen av planforslaget. Detaljplanen kommer att skickas ut pa en andra granskning under tre veckor i juni
2025.

1.3. BAKGRUND

Efterfragan pa bostader i Skurups tatort ar fortsatt hog men dar finns relativt lite planlagd mark for bostader,
framforallt i de 6stra delarna av tatorten.

Bostadsbebyggelse pa detta omrade har lange funnits med i kommunens planer och omradet ses som en naturlig
fortsattning pa tatortens expansion da planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig tatortsbebyggelse.
Narheten till centrum och naturskéna omgivningar gor att har finns stor potential att skapa en attraktiv boendemiljo.

Nedan visas en tabell med politiska beslut som har tagits i respektive skede i planprocessen.

BESLUT Samhillsbyggnads- | Kommunstyrelsen | Kommunfullmaktige
beredningen

Planbesked - 2018-01-31 -

Beslut om samrad 2021-03-09 - -

Beslut om granskning 2022-04-05 - -

Beslut om granskning 2 2025-06-03 - -

Beslut om antagande

Granskningshandling 2025
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1.3.1. PLANSOKANDE
For att kunna tillgodose behovet av bostader ansokte enheten for Tillvaxt och utveckling pa Serviceforvaltningen ar
2018 om planbesked for del av fastigheten Skurup 48:60 med motiveringen att omradet skulle kunna forse
kommunen med minst 50 nya bostader. Trots att projektet varit igang sedan 2018 ser kommunen fortfarande att det
finns ett behov av en utveckling av omradet och av de 6stra delarna av tatorten.

1.4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten av att bygga cirka 50 bostdader som utgors av en blandning av
villor, radhus och/eller parhus. Syftet ar dven att mojliggora for ett grénomrade inom planomradets Gstra delar som
ska inrymma en lekplats samt ytor for hantering av dagvatten.

Planforslaget bygger pa en kvartersstruktur som hamtar inspiration fran enskifteslandskapets raka grénser och
knyter an till bade kulturmiljon och omgivande bebyggelse. Enskifteslandskapets uttryck forstarks ocksa med nya
tradalléer utmed nagra av de nya gatorna.

Bebyggelsen foreslas en utformning som inspireras av skansk bebyggelsetradition med branta takvinklar och med
fasader i huvudsak stenmaterial, tegel eller puts.

Nya gator samt gang- och cykelvigar féreslds genom omradet. Omradet foreslas ansluta till Ostergatan i sdder samt
till befintliga bostadsomraden i vast genom en ny gang- och cykelvag. Inom omradet prioriteras gang- och
cykeltrafikanters framkomlighet genom ett trafikseparerat gang- och cykelvagnat som ar lattillgangligt och som
skapar en gen och trygg vag till bland annat skola, férskola och Skurups centrum.

Omradet ar i dagslaget inte detaljplanelagt och bestar av utarrenderad akermark. D3 planomradet ligger i direkt
anslutning till tatortsbebyggelse ar det ett naturligt omrade att préva for bostadsbebyggelse som knyter an till den
befintliga. Samtidigt som kommunen har en mycket hog efterfragan pa villor och radhus finns det ocksa ont om
omraden med befintlig infrastruktur av samma omfattning som kan bebyggas med en variation av dessa
bostadsformer. Detta ar det enda omradet i Skurups tatorts 6stra del som uppfyller namnda kriterier.

1.5. PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
- Plankarta med planbestammelser (2025-05-26)
- Planbeskrivning med genomférandefragor (denna handling) (2025-05-26)

- Granskningsutlatande (2025-05-26)
- Samradsredogorelse (2022-03-29)

Granskningshandling 2025
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1.6. OVRIGA HANDLINGAR

Nedan presenteras 6vriga handlingar som ligger till grund for detaljplanen. De flesta utgors av framtagna
utredningar:

- Trafikutredning Skurup 4860, AFRY (2025-05-09)

- VA-utredning, Envidan (2025-04-14)

- Undersékning om betydande miljépaverkan (2022-03-21)

- Trafikutredning Skurup 4860, AFRY (2021-11-08)

- Trafikbullerutredning, Efterklang (2021-10-29)

- Miljoteknisk markundersdkning, Ensucon AB (2021-05-12)

- Markteknisk undersékningsrapport, Sigma Civil (2020-11-10)

- Fordjupande arkeologisk férundersokning, Osterlen arkeologi (2022)
- Avgrdnsande arkeologisk férundersokning, Osterlen arkeologi (2020)

1.7. PLANDATA

1.7.1. LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i Skurups tatorts 6stra utkant i anslutning till Ostergatan. Planomradet bestar idag av kermark
som arrenderas och brukas av Skurups Jordbruks AB. Planomradet grénsar till Poppelvagen i norr, vag 768 i Gster,
Ostergatan i séder samt bebyggelse utmed Sulkygatan i vést.

Figur 1: Oversikt 6ver Skurups titort dir planomradet dr markerat med vitstreckad linje.

Granskningshandling 2025
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1.7.2. AREAL

Planomradet omfattar cirka 6.4 hektar. Efter samradet tillkom yta i form av mark fér gata och gang- och cykelvag
ldngs med Ostergatan.

1.7.3. MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Skurup 48:60 dgs av Skurups kommun, men arrenderas av Skurups Jordbruks AB och fastigheten Skurup
50:179 ags av Skurups kommun.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1. OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplan Skurups kommun 2035 ar omradet utpekat fér ny mangfunktionell bebyggelse och for grén-

/parkomrade. Det finns fortsatt en hog efterfragan pa bostader i kommunen och i 6versiktsplanen presenteras en
forvantad befolkningstillvaxt till 19 000 invanare ar 2035.

MAMGFUMKTIONELL BEBYGGELSE
Befintiig méngfunkticnell bebypgelss

My méngfunktionsll bebyggelse:

Utwecklingsriktning f&r framtida
mangfunktionell bebyggelse

VERKSAMHETER OCH INDUSTRI

Befintiigt omride for verksamheter
och industri

=
:-" J]. Mytt omedide for verisamheter och industri

Utwecklingsriktning e framtida
amrdden for verksamheter ach industr

GRONOMAADE OCH PARK
Granomiride och park
L _._.'N?ﬂgl\hmmr&deo:h park

Ubvecklingsrkening far framitida
granomraden’ekologisk koridor

NATUR OCH FRILUFTSLIV
Natur och Frilufisiv
TRANSFCOHT INFRASTRUKTUR

T

s~/ Befintigt wagnat

i

7 Rrmag

£

) My géng- och cykelag

:
(2%} Dubbis kéeit pa E65:2n

A
| #7)} Dubbelspdn pd Yatadbanan
Ny strackning - vig

VATTEN
Vattemytor

P

() vattendrag

AREELL NARING OCH LANDEEYGD
Landsbygd

CVRIGA FUNKTIONER

AT . )
ll‘__'f;;' Fastighetsgrinsar

(1) Befintig bebyageise
Figur 2: Foreslaget planomrade &r utpekat med nummer 20 i kartbilden ovan, som &r tagen fran géllande 6versiktsplan.

Skurups kommun gor bedémningen att planférslaget ar férenligt med 6versiktsplan for Skurups kommun 2035. Inom
omradet moijliggors det for bade villor, radhus och parhus samt ett grénomrade med park, lekplats samt ytor for
omhandertagande och fordrojning av dagvatten.

Granskningshandling 2025
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2.2. GALLANDE DETALJIPLANER

Fastigheten Skurup 48:60 omfattas inte av nagon gallande detaljplan.

2.3.  OVRIGA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

2.3.1. BOSTADSFORSORININGSPROGRAM
Skurups kommun har for narvarande inget gallande bostadsforsorjningsprogram. Enheten for Tillvaxt och utveckling
haller pa att revidera Bostadsforsérjningsprogrammet vilket var ute pa samradsremiss under december 2024 till och
med den 31 januari 2025. | lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar {2000:1383} meddelas att varje
kommun ska anta riktlinjer for bostadsforsorjningen i kommunen for att skapa forutsattningar for alla att leva i bra
bostader. Planeringen ska mota behovet och efterfragan pa bostader for att fa en bostadsmarknad i balans.

| samradsversionen for revideringen av riktlinjerna for bostadsforsorjning (Bostadsforsorjningsprogram for Skurups
kommun 2025-2027) presenteras att ett mal ar att bygga cirka 100 bostdder om aret for att nd Oversiktsplanens
forvantade invanarantal pa 19 000 ar 2035.

Det finns ytterligare féreslagna mal i relation till behovet av smahus. Dels att kommunen ska sakerstalla att det finns
fribyggartomter for den som vill bygga sitt eget hus och dels att efterstrdva flexibla detaljplaner som majliggor olika
typer av byggnation och boendeformer.

Aktuellt planomrade fyller en viktig funktion i att uppna samtliga dessa mal.

2.3.2. LEKPLATSUTREDNING
Kommunen har i sin lekplatsutredning (2013) konstaterat att avstandet till narmsta lekplats bor vara maximalt 500
meter och att 90 % av barnen som bor i tdtorterna inte bor ha langre till narmsta lekplats. Lekplatserna ska vara
utformade och placerade i omgivningen sa att de uppfattas som allmanna och tillgangliga for alla oavsett alder, kdn
och funktionshinder.

| planforslaget inom gronomradet i st planeras det for en lekplats vilket innebar att det kommer att erbjudas bade
narlek och rekreation inom planomradet.

2.3.3. RIKSINTRESSEN
Planomradet berors inte direkt av nagot riksintresse, men uttrycken for Mackleans enskiftesreform i Skurup kan
likstallas med ett riksintresse for kulturmiljovarden. Dock ar enskifteslandskapet i formell mening inte definierat som
riksintresse for kulturmiljévarden, men i Lansstyrelsens Kulturmiljoprogram for Skane uppmarksammas dock
omradet fér Mackleans enskiftesreform i sin helhet som sarskilt vardefull kulturmiljo.

Riksintresse for kommunikationer (3 kap. 8 § MB) berors sekundart da trafik fran planomradet till viss del kommer
att anvanda Vag E65. Vag E65S ligger cirka en kilometer norr om aktuellt planomrade. Vag 768 ansluter 6ster om
planomradet med Vag E65. Enligt den trafikutredning som AFRY tagit fram, vilken uppdaterades under varen 2025,
forvantas ar 2045 1095 fordon per dygn (ADT) att kora norrut pa Vag 768 mot E65:an. Idag ar denna siffra knappt
830 fordon. Utredningen beraknar en forvantad trafikalstring fran planomradet samt tillkommande bebyggelse pa
Pilgarden till knappt 120 fordon ytterligare per dygn. Detta anser inte Skurups kommun har nagon negativ inverkan
pa riksintresset for Vag E65.

Granskningshandling 2025
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2.4. STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

2.5. FORNLAMNINGAR

2.5.1. AVGRANSANDE ARKEOLOGISK FORUNDERSOKNING
Under 2020 genomfordes en avgransande arkeologisk férundersékning for planomradet med anledning av att
Hylteberga gamla bytomt (RAA Skurup 65:1) delvis ligger inom planomradet. Inom undersékningsomradet togs totalt
14 schakt upp, varav 6 schakt forlades inom Hylteberga bytomt.

Resultatet av den arkeologiska forundersokningen visar att det finns omfattande bebyggelseldmningar i den norra
och 6stra delen av omradet. Lamningarna, vilka framfor allt var koncentrerade till tre ytor (UY 1-3) utgjordes av
stolphal, hardar, gropar, eventuella ugnar, diken, en knadderyta, stenldggningar, syll- och grundstenar och lager.
Bebyggelseldamningarna ar beldgna inom och strax utanfor Hylteberga bytomt, sa som den ar markerad pa
enskifteskartan ar 1785.

Merparten av bebyggelselamningarna, vilka i nulaget ar odaterade, harror sannolikt fran gards- och
gatehuslamningar fran 1400-1800-tal i Hylteberga by. En del av bebyggelselamningarna kan dven emanera fran en
yngre jarnalders- och/eller tidig och hégmedeltida bebyggelse pa platsen fér Hylteberga historiskt kdnda bytomt.

| den véastra och sédra delen av omradet patraffades endast ett fatal arkeologiska lamningar. | den sydvastra delen av
omradet fanns en del torviga lager med jarnutfallningar, vilket antyder att det funnits en dldre vatmark i omradet.

Utifran resultatet av den arkeologiska forundersékningen gérs bedémningen att ytterligare arkeologiska atgarder
krdvs i form av en férdjupad arkeologisk forundersékning innan den norra och Gstra delen av planomradet kan tas i
ansprak for byggnation. Den fordjupade forundersékningen bor primart koncentreras till tre undersékningsytor (UY
1-3), se figur nedan.

For mer ingaende information hanvisas till den avgransande arkeologiska forundersokningen.

Hylteberga bytomt

Aldre vatmark

Figur 4: | bilden ovan syns de schakt som undersékts efter arkeologiska fynd. De blamarkerade omradena rekommenderas att undersokas ytterligare.
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2.5.2. FORDJUPAD ARKEOLOGISK FORUNDERSOKNING
| september 2021 genomfordes en férdjupad arkeologisk férundersdkning for att fordjupa kunskapen om
fornlamningarna och klargéra fornlamningens omfattning, innehall, datering och vetenskapliga potential. Inom
undersokningsytorna togs det upp schakt i anslutning till de vid den avgransande forundersékningen patraffade
l&mningarna. Totalt avbanades cirka 1000m? av undersdkningsytorna, det vill sdga 6%. Inom samtliga
forundersokningsytor patraffades fornlamningar, bade historiska lamningar och forhistoriska.

Sammanfattningsvis kunde forundersokningen beldgga bebyggelselamningar saval strax vaster om Hylteberga
historiskt kdnda bytomt (schakt 3) som pa platsen for bytomten (schakt 6 Och 7). Fynd av 6stersjokeramik och aldre
rédgods antyder att bebyggelseldmningarna vister om bytomten kan harréra fran tidig- och hégmedeltid. Aven pé
platsen for bytomten (schakt 6) finns bebyggelselamningar i form av stolpburna, vilka kan harréra fran medeltiden. |
samma omrade (schakt 7) finns dven formodade lamningar efter ett gathus, markerat pa enskifteskartan fran 1785.
Dateringen av bebyggelselamningarna, i synnerhet de stolpburna husen, ar i nuldget oklar, men férhoppningsvis kan
analyser kartldgga dateringen av vissa av de arkeologiska lamningarna. | sex av schakten, saval inom bytomten som
strax utanfér, framkom dven ett stort antal gropar och gropsystem. Merparten av dessa ar sannolikt taktgropar, men
nagra av dem har sannolikt en annan funktion. Merparten av groparna och gropsystemen kan sannolikt dateras till
tidigmodern tid, men det kan dven finnas de som ar bade aldre och yngre. | schakt 9 finns dock gropar med
annorlunda fyllning och ett mer heterogent innehall an merparten av de 6vriga groparna. | schaktet patraffades till
exempel en kalkberedningsgrop och en eventuell ugnskonstruktion. Kanske ingar dessa i ett produktionsomrade fran
medeltid och/eller tidigmodern tid. Vaster om bytomten, i ndrheten av en dldre vatmark, patraffades dessutom en
hérd och en hardgrop/ugn. Sannolikt &r dessa lamningar forhistoriska.
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Figur 5: Oversikt 6ver planomradet och de schakt som togs upp inom omradet. Hylteberga bytomt &r gramarkerad och genomskinlig.
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Figur 6: Schakt och foreslagna undersokningsytor (SUY1-3) inom planomradet. Hylteberga bytomt dr gramarkerad och genomskinlig.

Sammanfattningsvis visar resultatet av denna undersdkning att en arkeologisk slutundersdkning kravs och att den
bor genomforas inom de tre undersokningsytor (SUY1-3). En arkeologisk slutundersdkning kommer att initieras efter
det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1. BEBYGGELSE

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet idag.

| planforslaget foreslas bebyggelsen fordelas 6ver omradets vastra och centrala delar, med ett gronomrade i nordost
med plats for en lekplats samt hantering av dagvatten. Bebyggelsen foreslas en utformning som innebar en lagre
bebyggelse i upp till tva plan, med en variation av villor, radhus och parhus for att knyta an till det befintliga omradet
vaster om.

3.1.1. KULTURMILIO
| utformningen av forslaget till detaljplan har stor hansyn tagits till att bevara helhetsintrycket av enskifteslandskapet
och de delar som &r sarskilt karakteristiska for enskiftet. De befintliga avstyckade gardarna, som gransar till
planomradet i sydvast och nordost, kommer att bevaras.

Exempel pa hur enskiftets karaktar bevaras i planforslaget ar att befintliga granser bevaras och att alléer/tradrader
kompletterar och forstarker dessa. Befintliga fastighetsgranser, som idag inte &r lasbara i landskapet utan bara pa
fastighetskartan, kommer att forstarkas i landskapet med hjalp av tradalléer och gator.

Pa kartan nedan illustreras hur planomradet férhaller sig till enskiftet som helhet.
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Figur 7: lllustration 6ver granserna i och kring Skurups tatort efter enskiftet 1785 samt dver bebyggelseplaner (fran oversiktsplanen fran 2009). Aktuellt
planomrade dr markerat i blatt.

3.1.2. BOSTADER
Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Den narliggande bebyggelsen utgors av villor i en eller tva
vaningar som i regel har sadeltak och fasader i puts eller tegel. Invid planomradets sydvastra grans ligger en
avstyckad gard med boningshus fran 1920-talet i gul puts med bruna gavelspetsar och komplementbyggnader i vit
puts. Invid planomradets nordostra grans ligger dven dar en avstyckad gard, med bostdder byggda omkring forra
sekelskiftet med vitputsade fasader och bld gavelspetsar. Bostadsomradet kring Trav, Kusk- och Sulkygatan
pabdrjades 2010 och fardigstilldes 2018. De nirmsta bostdderna utmed Ostergatan byggdes p& 1940- samt 1990-
talet och har ljust putsade fasader och olikfargade gavelspetsar i tra.

Visionen for omradet &r att skapa bostadskvarter med villor och radhus och separerade gang- och cykelvdagar som
skapar en trygg miljo fér oskyddade trafikanter. Omradet foreslas inrymma cirka 50 bostdader. Omradet féreslas att
kantas med storre fribyggartomter som sedan skalas ner till radhus, parhus eller mindre fribyggartomter i mitten av
omradet.

Den nya bebyggelsen féreslas en hogsta nockhdjd pa 8 meter med en minsta takvinkel pa 27 grader, vilket motsvarar
moijliggdrandet av 1,5-planshus. Syftet med dessa bestammelser ar att knyta an till den befintliga bebyggelsen kring
Travgatan, Kuskgatan och Sulkygatan som ligger direkt vaster om planomradet.
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LEKPLATS
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Figur 8: lllustrationsplan som visar en méjlig utformning av omradet.

3.1.3. VERKSAMHETER
Det finns inga verksamheter inom planomradet. Narmsta verksamhet ar en travtraningsbana ett par hundra meter
norr om planomradet. Cirka 300 meter nordvast om planomradet ligger Skurups tatorts atervinningscentral.

3.1.4. SERVICE OCH ARBETSPLATSER
Planomradet ligger i Skurups tatorts 6stra delar med cirka 1.5 kilometer in till Skurups centrum och Skurups station.
Inom planomradet foreslas ingen ny service tillkomma utan nya bostader forvantas vanda sig till centrum for dess
serviceutbud.

Nirmaste forskola (Fasanens forskola) och skolor (Ostergardsskolan och Alléskolan) ligger cirka 1.1 kilometer
vast/sydvast om planomradet.

3.1.5. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Inga tekniska anlaggningar féreslas inom planomradet. Dar ligger en transformatorstation invid planomradets vastra
grans.

3.2. NATUR

Planomradet bestar idag av brukad akermark. Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Tillgangen till rekreationsomraden i ndrheten av planomradet &r god. | det intilliggande bostadsomradet i vast ligger
ett litet fordrojningsmagasin som omges av en mindre gronyta samt en lekplats. Visionen &r att knyta aktuellt

planomrade med Solgardsparken, via naturremsan i det intilliggande bostadsomradet, sa att det kan fungera som en
del av ett ekologiskt strak genom tatorten. Gronomradet Solgardsparken &r latt att na till fots och med cykel och det
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ligger cirka 500 meter ifran planomradet. Strax sydvast om Solgardsparken ligger Stadsparken déar det bland annat
finns en lekplats och en tennisbana.

Inom planomradet finns idag inga trad eller annan vaxtlighet. Hela planomradet brukas idag och darfér finns med
stor sannolikhet heller inte manga dngsblommor pa platsen. Inom, eller i ndrheten av planomradet, finns inga
utpekade biotopskyddsomraden. Déar &r heller inget som tyder pa att dar finns ndgot sarskilt artskydd inom
planomradet.

Utover de planerade tradrader inom omradet bor det planteras nya trad och vaxtlighet inom grénomradet i 6st. |
den norra delen av planomradet, mot Poppelvagen, ska det planteras vaxtlighet som ett skydd mot lukt och insyn
mot befintlig hdstverksamhet norr om planomradet.

3.3. MARK OCH MILIO

3.3.1. MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av @mnen i luft. De ar kvavedioxider och
kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Planférslaget bedéms inte paverka
luftkvaliteten negativt. Skurups kommun ligger langt under miljokvalitetsnormerna for kvaveoxider och partiklar och
planforslaget bedéms inte paverka luftkvaliteten negativt.

3.3.2. MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Miljokvalitetsnormer foér vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med
normerna ar att sakra Sveriges vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna normen god
status eller god potential samt att statusen for en vattenférekomst inte far férsamras. | Skurups kommun finns
miljokvalitetsnormer for 12 olika vattenforekomster, tre vattendrag, tva kustvatten och sju grundvattenforekomster.

Vattenmyndigheten fér sédra Ostersjon beslutar dver miljokvalitetsnormer i Skurups kommun. Detaljplanen ar
belagen inom omradet for vattenforekomsten SV Skanes kalkstenar SE615989-133409, inom avrinningsomradet
Skivarpsan SE615199-135961 och inom grundvattenforekomsten Sjorup for vilka faststallda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Miljokvalitetsnormer fér SV Skanes kalkstenar:

- Kemisk grundvattenstatus — God 2009, God 2015
- Kvantitativ status — God 2009, God 2015
- Skyddade omraden — Krav enligt dricksvattenforeskrifterna

Miljokvalitetsnormer for Skivarpsan:

- Kemisk ytvattenstatus — Uppnar ej god
- Ekologisk status — Mattlig, god 2027

Miljokvalitetsnormer for Sjorup:

- Kemisk grundvattenstatus — Otillfredsstallande
- Kvantitativ status — God
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3.3.3. RADON
Enligt kommunens 6versiktsplan for Skurups kommun 2035 ligger planomradet ligger inom normal-/lagriskomrade
for radon. Nya bostader ska uppforas radonskyddade.

3.4. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersokning genomfordes av Sigma Civil AB under hésten 2020. Marken utgjordes vid
undersokningstillfallet av akermark. Topografin ar relativt flack med marknivaer varierande mellan cirka +46.0 meter
och cirka +48.7 meter med undantag fran lagnivaer pa omradets norddstra sida dar marknivan sjunker till cirka +42.0
meter, samt vid omradets syddstra sida dar marknivan sjunker till cirka +44.2 meter.

De forsta cirka 0.2 - 0.4 metrarna bestar till storsta del av siltig sandig mulljord med inslag av grus vid vissa
sonderingspunkter. Jorden under mullagret bestar framst av lermoran av varierande mangd friktionsmaterial. | det
sydvastra hornet av omradet forekommer torv cirka 1.7 meter under markytan. Torven underlagras av lerig gyttja
cirka 3.3 meter under markytan. Gyttjan overgar till grusig sandig lera med ett tunt torvskikt vid 5 meter under
markytan.

Marken anses stabil for de forhallanden som rader idag samt for de planerade byggnaderna. Om stora
koncentrerade laster ska tillforas, exempelvis i form av upplag eller lyftkran ska ytterligare undersékning utfoéras for
att se paverkan pa jordens stabilitet. Detta ar sarskilt aktuellt i den del av omradet dar torv férekommer. Marken
inom omradet anses inte vara sattningsbendgen, undantaget torvomradet. Torvens maktighet och utstrackning
behover darfor undersdkas ytterligare i kommande skede.

Se den marktekniska undersokningsrapporten (2020-11-10) fér en mer ingaende beskrivning av de geotekniska
forutsattningarna inom omradet.

3.5. MILIOTEKNISKA FORHALLANDEN

En miljoteknisk undersokning genomfoérdes av EnSuCon AB under varen 2021 for att klarldgga eventuella
fororeningssituationer inom planomradet. Totalt etablerades 6 provpunkter inom omradet och 1 grundvattenror
installerades.

Resultaten av jordproverna visade féroreningar 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning med avseende pa koppar och arsenik. For grundvattenanalysen patraffades det ej nagra
fororeningar. Bedomningen ar att inga omfattande saneringsatgdrder kommer att kravas i samband med
exploatering.
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Figur 9: Karta som visar en klassindelning av féroreningsnivaer i jorden. Symbolen fér skruvpunkterna har fyra kvadranter vilka representerar
féroreningsnivan for fyra olika grupper av féroreningar som har undersékts.
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Figur 10: Karta som visar en klassindelning av fororeningsnivaer i grundvatten. Symbolen for punkterna har fyra kvadranter vilka representerar
féroreningsnivan for fyra olika grupper av fororeningar som har undersokts.
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3.5.1. ATGARDSFORSLAG
Da metallféroreningar till storsta del patraffats i ytligt jordbrukslager bedéms det majligt att genomféra avgransande
och avhjalpande atgarder i samband med kommande schaktarbeten. | ytligt jordlager i flertalet punkter patraffades
fororeningar (>MRR) som medfor att forsiktighet bor iakttas vid ateranvandning av massor fran omradet. Det
handlar framfor allt om metaller som troligtvis upptrader relativt heterogent i de fyllnadsmassor som férekommer
ytligt pa omradet.

Vid planering av vattendike ska hansyn tas till det fororenade lagret som ligger pa cirka 1.0-1.6 meters djup. Det
beddms mojligt att lagret kan atskiljas genom en forberedd masshanteringsplan for kommande schaktarbeten.

Den generella rekommendationen ar att omhanderta de jordmassor som uppvisar halter éverstigande generella
riktvardet for KM separat och inte blanda jordmassor fran hela omradet.

For att sdkerstalla att marken inte innehaller nagra fororeningar 6ver KM har en bestammelse om villkorat lov
implementerats pa plankartan. For de fastigheter som kommer att saljas som fribyggartomter till kommunens
tomtkd kommer kommunen att sdkerstélla att fastigheten ar sanerad och férberedd for byggnation sa att ansvaret
inte faller pa varje enskild fastighetsagare.

3.6. STORNINGAR OCH RISKER

3.6.1. BULLER FRAN TRAFIK
Planomradet ligger i direkt anslutning till Ostergatan som gar mellan Skurups tatort och Rydsgard. Enligt Férordning
(SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler att buller fran spartrafik och végar inte far 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en anordnad uteplats far inte buller 6verskrida 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

| oktober 2021 utforde Efterklang en trafikbullerutredning for aktuellt planomrade, dar prognosaret var ar 2040.
Resultatet av denna visar att vid fasad uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan som mest till 59 dBA och den
maximala ljudnivan nattetid till 77 dBA. Samtliga tomter har omraden dar den dygnsekvivalenta ljudnivan 50 dBA
och den maximala ljudnivan under medeltimme 70 dBA innehalls.

Darmed gors bedomningen att det ar mojligt att uppfylla samtliga gallande utomhusriktvarden, under forutsattning
att uteplats placeras i de delar dar riktvardena uppfylls. Bedomningen gors ocksa att det inte kravs nagon sarskild
bestammelse for bullerskydd pa plankartan utover foreslagen bestammelse: | anslutning till bostaden far uteplats
uppféras ddr gdllande riktlinjer for trafikbuller inte éverskrids.
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Figur 11: lllustration éver hur de dygnsekvivalenta ljudnivderna férvintas se ut for planomradet ar 2040.
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Figur 12: lllustration 6ver hur de maximala ljudnivaerna forvintas se ut for planomradet ar 2040.
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Under varen 2025 uppdaterades trafikutredningen for omradet vilket innebar uppdaterade indata for
bullerberdkningen. Trafik pa Ostergatan &r fortsatt den framsta bullerkéllan och ddrmed har enbart en éversyn gjorts
over de ndarmaste planerade fastigheterna. | en berakning utifran befintligt lage uppgar ekvivalent ljudniva vid fasad
till 54 dBA och maximala till 71 dBA. | en berakning med uppréknade varden géllande trafiksituationen uppgar
ekvivalent ljudniva istéllet till 56 dBA medan den maximala ljudnivan fortfarande uppgar till 71 dBA.

3.6.1.1.  BULLER FRAN VERKSAMHETER
Norr om planomradet finns en traningsbana for travhastar. Avstandet till stallbyggnaderna dr som narmast cirka 170
meter. Det planeras en cirka 20 meter bred grénremsa norr om tillkommande bebyggelse som ska innehalla
vaxtlighet som en del av en buffertzon. Hastverksamheten uppskattas inte generera sadana bullervarden att en
bullervall &r nédvandig. Detaljplanen hindrar dock inte att en vall uppfors inom gronremsan ifall det skulle bli aktuellt
i framtiden.

3.6.2. LUKT
Dar ligger, som tidigare namnt, en hastverksamhet strax norr om planomradet. Stallbyggnad samt godselhantering
ligger cirka 170 meter fran ndrmsta bostad och héasthage ligger cirka 40 meter fran ndarmsta bostad. Dar planeras en
cirka 20 meter bred gronremsa norr om tillkommande bebyggelse som ska innehalla tradplantering. Historiskt sett
blaser det vanligtvis i sydvastlig — vastlig riktning, vilket innebér att allergener och lukter fran hastverksamheten med
storsta sannolikhet bldser i motsatt riktning, bort fran planomradet.

| 6vrigt forvantas ingen verksamhet i narheten ge upphov till ndgon stérning i form av lukt.

3.6.3. SKYFALL, OVERSVAMNINGSRISK OCH HOGA VATTENSTAND
En VA-utredning har tagits fram av EnviDan som underlag till detaljplanearbetet vilken fardigstalldes under varen
2025. | rapporten presenteras genomford skyfallsanalys som har tagits fram med hjalp av berakningsverktyget Scalgo
Live. | analysen presenteras de ytliga rinnvdgarna vid ett 100- respektive 200-arsregn samt de riskomraden dar det
kan samlas vatten i dagslaget. | berakningarna visas en berdknad situation med 55-60 och 90-95 millimeter regn
som motsvarar en regnvolym for ett 100- respektive 200-arsregn med varaktigheten 30 minuter.

Figur 13: Ytvattenavrinning inom och kring planomradet. De ljusare bld omradena &r ytliga vattensamlingar medan de bla stricken ar vattnets rinnvdgar och
vattnets riktning visas med svarta pilar. Den orangea linjen markerar planomradet. Figuren illustrerar situationen vid ett 100-arsregn.

Granskningshandling 2025



A Skurups

Planbeskrivning 21 (35)

XS

Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
0 kommun KS 2021.296

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2025-05-26

| VA-utredningen analyseras aven framtida forhallanden efter genomférd exploatering och fardigstallande av mark
inom planomradet. Med hjalp av Tyréns presenteras en foreslagen hojdsattning med syfte att eliminera risken for att
dagvatten ansamlas inom planomradet, vilket annars skulle kunna skada byggnader och hindra trafikens
framkomlighet. Vid ett skyfall rinner vattnet langs gatorna inom detaljplanomradet och leds sedan till ett foreslaget

dagvattenmagasin, beldget i den nordéstra delen av omradet.

Figur 14: Ytvattenavrinningen i och kring planomradet fran Scalgo Live. De bla stracken &dr vattnets rinnvagar pa ytan och svarta pilar visar flédesriktningen.

For en mer ingdende beskrivning gillande hantering av dagvatten inom omradet se rubriken ‘Dagvatten’ langre ned i
planbeskrivningen.

3.6.4. TRANSPORT AV FARLIGT GODS
Planomradet ligger inte i anslutning till rekommenderade végar for transport av farligt gods. Vag 768, som l6per
langs med planomradets Ostra grans, kopplar pa Vag E65 som ar en rekommenderad led, men det férvantas inte
innebara nagra risker for kommande bostader da fordon med sadan last har sddana malpunkter att annan vag valjs
an Vag 768.
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3.7. GATOR OCH TRAFIK

3.7.1. UTFORMNING AV GATUNAT
Samtliga gator inom omradet foreslas uppféras med en 6 meter bred kdrbana for att inte skapa en problematisk
trafiksituation inom omradet. Gatan foreslas sedan att kantas med antigen trottoar eller gang- och cykelvag. Inom
omradet som planldggs som lokalgata finns det dven utrymme for plantering av trad eller 6vrig vaxtlighet mellan

gang- och cykelvdgen och korbanan. Se illustrationer nedan:

Figur 15: lllustration som visar var gatusektionerna nedan ar tagna.

3.7.2. BILTRAFIK
Planomradet ligger i anslutning till Ostergatan, Vag 768, Travgatan och Poppelviagen. En tillfartsgata till omradet
foreslds fran Ostergatan. Kommunen dr huvudman fér Travgatan och Ostergatan, Poppelvigen har en enskild
huvudman for delen norr om planomradet och Vag 768 &r en statlig vag.

| detaljplaneforslaget foreslas tillfartsgatan utgoras av en bilgata och en gang- och cykelvag med mojlighet till tradrad
emellan och en sammanlagd bredd pa 12 meter. Denna gata gar runt hela omradet for att knyta an till omradets
enskifteskaraktar och bidra till en sakrare trafikmiljo, se figur 16 nedan. Gatan som korsar planomradet vertikalt
foreslas en sammanlagd bredd pa 9 meter med antingen en mindre trottoar pa bada sidor alternativt en bredare pa
enbart en sida, se figur 17 nedan.
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3.0 3.0 6.0
GC-vag Tradrad Korbana

Figur 16: Sektion A-A. lllustration som visar hur gatusektionen kan utformas.

15 6.0 1.5

Trottoar Kdrbana Trottoar

Figur 17: Sektion B-B. lllustration som visar hur gatusektionen kan utformas.

En gatubredd pa 6 meter mojliggor for tva fordon att métas samtidigt som renhallningsfordon och lastbilar kan ta sig
runt i omradet utan nagra svarigheter. Omradet ar fritt fran vandzoner sa att till exempel renhallningsfordon ska
kunna ta sig runt utan att backa.
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3.7.2.1.  TRAFIKUTREDNING
| oktober 2021 gjorde AFRY en trafikutredning for planomradet med prognosaret 2040 som bas. Under varen 2025
uppdaterades utredningen efter nya forutsattningar och det fordndrade planforslaget med prognosaret 2045.

Flertalet trafikmatningar har genomforts de senaste aren som underlag for trafikutredningen. Den senaste
matningen som genomfoérdes i april 2025 visade en &rsdygnstrafik (ADT) pa 1889 fordon pa Ostergatan vid den
tilltankta tillfarten till omradet. Den senaste matningen for vag 768 visade en ADT pa 825 fordon ar 2020.

p [ i1

"

Poppelvagen ol |

/" = |'%/

1

I ' T I I Z
| q Vag 768 N:
_ | /825 (2020)
L, Ostergatan V: %@stergatan M: // 1095 (2045)
=1 = %1661(2024) /1889 (2025) / /
- Osterc
372117 (2045) 2383 (2045) {/////
Ostergatan O:
, 1362 (2015)
x 1896 (2045)
Vig 768 S:
L ' 704 (2020)
934 (2045)
0 0,1 0,2 km
| 1 ] ] | @ AFRY

Figur 18: Uppmiitt och prognosticerad ADT i omradet.

Enligt den alstringsberakning som gjorts i utredningen férvantas planomradet generera ytterligare 121 fordon per
dygn. Utover den trafik som aktuellt planomradet forvantas alstra har en berdkning dven gjorts for den framtida
bebyggelsen pa Pilgarden strax sdder om jarnvagen. Grundvardena som utredningen baserats pa for Pilgarden &r 150
smahus, 100 lagenheter samt en forskola. Detta leder till en férvantad alstring pa cirka 560 fordon per dygn av den
antagna exploateringen pa Pilgarden.

Baserat pa vagnatets sammanséattning i nulaget, monster i arbetspendling, kortast kérvag samt malpunkters
lokalisering antas foljande férdelning for boende:

- Av alstrad trafik fran Skurup 48:60 berdknas 25 procent av den alstrade trafiken belasta korsningen.

- Av alstrad trafik fran Pilgarden beraknas 25 procent av den alstrade trafiken belasta korsningen.

Detta utifran att storre delen av malpunkterna ligger vaster om de planerade exploateringen i tatortens centrum
dven de storre malpunkterna langs E65 &r vasterut.
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Trafikprognosen for ar 2045, inklusive trafikalstring fran bade Skurup 48:60 och Pilgarden redovisas i tabellen nedan
utifran nulagets forutsattningar. Férdelningen av den alstrade trafiken fran exploateringsomradena utgar fran ovan
trafikfordelning. Vid eventuell stingning av pa-/avfart till E65 kommer troligtvis trafikmangderna vara betydligt lagre
an prognosticerat da fardvagar till de storre malpunkterna enbart blir vaster ut.

Vag Prognos 2045 Trafikalstring Prognos inkl. Andel tung
fordon/dygn fordon/dygn trafikalstring trafik %
fordon/dygn

Vag 768 N 1095 +118 1213 8,8
Ostergatan O 1896 +50 1946 7,4

Vag 768 S 934 +3 937 10,0
Ostergatan M 2383 +171 2554 3,5
Ostergatan V 2117 +231 2348 3,5

Figur 19: Arsmedelsdygnstrafik fordon/dygn, uppriknade till prognos ar 2045.

| trafikutredningen genomférdes dven en kapacitetsberikning av korsningen Ostergatan/Vig 768 om befintlig
korsningsutformning kommer att klara av att hantera 6kad trafik. | AVS fér E65, delen Bérringe-Dragongatan,
foreslas en avstangning av pa-/avfart till fran vig 768 till E65. Om detta genomfors bor belastningen pa korsningen
och vagstrackorna bli lagre, vilket medfor att detta blir det mest belastande scenariot.

Andelen av trafiken som belastar korsningen i maxtimmen uppskattas till 10 procent. Maxtimmen beradknas ske
under eftermiddagen, vilket utgar fran den timfordelning som visats under trafikméatningarna.

Vag Till héger | Rakt fram | Till vanster
Vag 768 N 42 18 12
Ostergatan O | 9 80 9

Vag 768 S 6 12 31
Ostergatan M | 15 71 28

Figur 20: Berdknat antal fordon inkl. trafikalstring under maxtimmestrafik med svangférdelning. Uppdelat per svangriktning.

For att sakerstalla att kapacitetsberdakningen ar robust har en kadnslighetsanalys gjorts for korsningspunkten. Den
berdkning som gjorts bygger pa ett flertal antaganden, dar flera faktorer kopplat till bebyggelsen ar okanda. |
kdnslighetsanalysen har flédet i samtliga korsningsben férdubblats mot det berdknade vardet i maxtimme. Resultat
kan ses i tabellen nedan. Aven hir dr det norra benet for korsningen det mest belastade, dock ar det fortfarande
betydligt lagre an riktvardet 0,8.

Tillfart Belastningsgrad
Ostergatan M 0,15
Vig 768 N 0,22
Ostergatan O 0,12
Vag 768 S 0,21

Figur 21: Resultat fran kapacitetsberidkning med dubbelt fléde under maxtimme.
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Resultatet fran kapacitetsberdkningen visar tydligt att kapaciteten i korsningen inte ar ett problem utifran de
forutsattningar som den planerade bebyggelsen innebér. En Oversikt av gatubredder i direkt anslutning till den
analyserade korsningen visar att det finns utrymme bade for svdngande fordon och vantande fordon i tillfarterna
fran vag 768. De svangrorelser som kommer att goras i framtiden sker redan idag och da den tillkommande trafiken
fran Skurup 48:60 inte beddms bli sarskilt stor, férvantas korsningens geometri vara tillracklig.

Nar det géller kapaciteten och trafiksdkerheten lings vag 768 norrut och sdderut fran korsningen med Ostergatan &r
den tillkommande trafiken fran utbyggnaden av Skurup 48:60 berdknat enbart bidra med cirka tva f/h i maxtimme pa
vag 768 norrut, vilket beddms kunna hanteras av den befintliga vagen. Okat antal fordon pa en smal vig kan dock
forsamra framkomligheten for fordonen. Speciellt i trangre passager dar tva storre fordon har svart att moétas.

Slutligen ska det dven tillaggas att de antaganden som gjorts kring bebyggelsen i Pilgarden har varit grova. Nar detta
omrade narmar sig exploatering och det finns mer kdinnedom kring bostader och verksamheter pa omradet, bor en
ny analys goras.

3.7.3. GANG- OCH CYKELTRAFIK
Gang- och cykeltrafikanter ar prioriterade och ska ha majlighet till sa gena vagar som maijligt. Det finns idag en gang-
och cykelvig lings med Ostergatan som slutar cirka 200 meter vister om planomradet. En komplettering av gang-
och cykelvagnitet forvantas ske sd att befintlig och planerad gang- och cykelvig lings med Ostergatan byggs ihop
och bildar en obruten vég in till Skurups centrum. Darfér planldggs Ostergatan samt angransande yta i denna
detaljplan, s& att Ostergatan samt tillhérande cykelvig blir inom detaljplanelagt omrade fram till vig 768 i 6st.

Gang- och cykelvignitet foreslds kompletteras i form av en gang- och cykelvig langs med Ostergatan, fram till
korsningen Ostergatan/Vig 768. Det foreslas dven en koppling till Travgatan och Sulkygatan s& att s& smaningom en
gen vag for cyklister och fotgdngare kan skapas till exempelvis Ostergardsskolan.

Alla nya gang- och cykelvagar foreslas ett matt pa 2.5—-3 meter for att kunna ge plats at bade fotgdngare och
cyklister.

3.7.4. KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet ligger cirka 1.5 km fran Skurups station. Med Pagatagen ar det mojligt att ta sig till Malmo pa 30
minuter och till Ystad pa 20 minuter. Fran stationen avgar dven bussar som gar till Ystad, Veberdd, Stenberget och
Abbekas med vidare koppling till Trelleborg.

3.7.5. PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH UTFARTER
For samtliga bostader ska parkering I6sas inom respektive fastighet. For att underlatta trafiksituationen inom finns
det mojlighet att uppfora en "géstparkering” inom de vastra delarna av omradet, invid det slapp som kopplar
omradet till Travgatan i vast. Ytan ar tillrackligt stor fér nio parkeringsplatser samt en handikappsparkering. Syftet
med en sadan gastparkering ar att minska risken for besokare till bostdderna att tvingas parkera pa gatan.

Ingen varumottagning férvantas ske till den tillkommande bebyggelsen, eftersom endast bostader foreslas.

| samband med nybyggnation bor PostNord kontaktas i god tid for godkdnnande av postmottagning. En placering
som inte ar godkand, leder till att posten inte delas ut till adressen.

Granskningshandling 2025



A Skurups

Planbeskrivning 27 (35)

S

Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
0 kommun KS 2021.296

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2025-05-26

3.8. TEKNISK FORSORINING

3.8.1. VATTEN
Planomradet ska ansluta till allmédnt verksamhetsomrade for vatten. Befintligt ledningsnat behéver kompletteras for
att kunna hantera féreslagen bebyggelse. Anslutningspunkt for vatten foreslds i Ostergatan.

3.8.2. SPILLVATTEN
Planomradet ska ansluta till allmadnt verksamhetsomrade for spillvatten. Anslutning for spillvatten foreslas for storre
del av planomradet till en befintlig ledning norr om omradet via omradets norddéstra del, da dar &r en naturlig
lutning. For omradets 6stra del kan spillvattnet eventuellt behdva ledas 6sterut mot den befintliga
spillvattenpumpstationen strax dster om Vag 768.

3.8.3. DAGVATTEN
En VA-utredning har tagits fram av EnviDan som underlag till detaljplanearbetet vilken fardigstalldes under varen
2025. Planomradet ligger intill Rydsgards och Hyltebergadiket och dagvatten fran planomradet foreslas ledas till
dikningsforetaget Rydsgdrdsdikets underhdllsféretag 1982, for att sedan ledas till Skivarpsan. | dagslaget avvattnas
cirka 235 hektar till Rydsgardsdiket men kommunen har tillstand for totalt 330 hektar.

Da planomradet kommer att exploateras och diarmed forandra de befintliga forutsattningarna inom omradet ar
fordrojning av dagvatten nddvandigt innan utsldpp till recipient. | detta fall har slutrecipienten, Skivarpsan, dalig
kemisk status och mattlig ekologisk status och darav ar det vasentligt att géra en bedémning av paverkan géllande
fororeningshalter.

Utover en ny foreslagen hojdsattning inom omradet foreslas ett ovanjordiskt magasin i planomradets nordéstra del
for fordrojning av dagvattnet. Magasinet har dimensionerats for ett 20 ars regn och med kapacitet att fordréja minst
1191 m* | detta fall féreslds ett magasin med area pa ca 1118 m? och en lagsta bottenniva pa cirka +39,5 meter.
Slanterna foreslas ligga pa 1:4 for att gora magasinet sakert da det planeras for en lekplats i den syddstra delen av
planomradet. | ett senare skede nar man goér en detaljerad hojdsattning av detaljplanomradet, ar det viktigt att
sakerstalla att inget vatten rinner fran magasinets norra sida till fastigheten Skurup 47:15. Detta kan genomforas
genom att anldgga en vall pa norra sidan av magasinet. Utformning av magasinet kan justeras i samband med
detaljprojekteringen men det ar av stor vikt att bygga magasinet tillrackligt stort (1191 m?) sa att férdréjningskravet

uppfylls.

Det féreslagna magasinet bedéms fa en positiv miljépaverkan genom att minska utslapp av naringsédmnen fran
detaljplanomradet till slutrecipienten Skivarpsan. Inga naringshalter 6verstiger faststallda riktvarden, vilket innebar
att ingen ytterligare rening av dagvattnet fran detaljplaneomradet kréavs.

Fran magasinet planeras en dagvattenledning att laggas under viag 768 med anslutning till diket langre fram for att
moijliggora for en eventuell framtida exploatering 6ster om planomradet.
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Figur 22: Figuren visar bade en profil 6ver férdrdjningsytan och en planritning fér ytvattenavrinningen i och kring planomradet. | profilen visas vattennivan
med bla linje och bottennivan visas med grén linje dar lutning fran norr till nordést kan observeras.

For en mer ingdende beskrivning av dagvattenhanteringen, se framtagen VA-utredning (2025-04-14).

3.8.4. ENERGI
Fjarrvarme finns framdraget i ndromradet och aktuellt planomrade kommer eventuellt att anslutas till fjarrvarme.
Det ar upp till exploatérerna att vélja energikalla.

3.8.5. EL, TELE OCH DATA
Hela planomradet kommer att kunna anslutas till fiber.

Dar finns markforlagda teleledningar dragna tvéars 6ver planomradet idag. Dessa kommer att behova flyttas till
forman for det nya bostadsomradet.

3.8.6. AVFALL
Avfallshantering ska félja kommunens renhallningsordning.
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3.9. PLANBESTAMMELSER

Detaljplaneférslaget omfattar bade allman platsmark och kvartersmark. Den allmanna platsmarken utgors av gator,
gang- och cykelvagar och naturmark. Pa plankartan forlaggs pa vissa stéllen gata, gang- och cykelvag samt
tradplantering inom anvdandningen GATA;, for att 6ka lasbarheten pa plankartan. Kvartersmarken utgoérs av
markanvandningen B — Bostdder. Inom anvandningsomradet N — Natur inryms ytor for lekplats, tradplantering samt
hantering av dagvatten.
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Figur 23: Foreslagen plankarta.
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3.9.1. ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman plats
Inom allman plats regleras omrade for bade gata och lokalgata samt gang- och cykelvag. Inom omradet for gata,
regleras med GATA; i plankartan, finns dven mojlighet att forlagga gang- och cykelvag och exempelvis tradplantering.
Planomradet planlaggs daven med bestadmmelsen NATUR som syftar till att sdkerstalla omraden fér gronska inom
planomradet.

3.9.2. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allman plats
Detaljplanen sdkerstédller genom egenskapsbestammelsen lek att en lekplats kommer att finnas inom naturomradet.
Egenskapsbestammelsen plantering; sdkerstaller plantering av trad i omradets norra del som ett skydd mot lukt och
insyn fran befintlig hastverksamhet norr planomradet. Bestammelsen plantering, sakerstéller tradplantering langs
med infartsgatan till omradet. | den norddstra delen av omradet planlaggs naturomradet med bestammelsen dike;
for att sakerstalla att tillracklig yta finns tillganglig for hantering av dagvatten.

3.9.3. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Hojd pa byggnadsverk
Hojden pa bebyggelsen regleras genom nockhojd. Nockhojd ar upp till yttertakets hogsta del, alltsa inte inrdknat de
delar som skjuter upp 6ver nocken, exempelvis skorstenar. For all kvartersmark féreslas hojden 8 meter for att
anpassas till omkringliggande bebyggelse.

Placering

Detaljplanen sdkerstéaller genom bestammelsen p; (Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns) att
tillkommande bostader (galler ej for komplementbyggnader) i merparten av omradets bostadskvarter inte placeras
narmare fastighetsgranserna an 4 meter.

Skydd mot stérningar

For att sdkerstalla att géllande riktlinjer for trafikbuller inte 6verskrids har bestammelsen m;implementerats pa
plankartan. Bestammelsen reglerar att uteplatser enbart far uppforas dar gallande riktlinjer for trafikbuller inte
overskrids.

Stangsel, utfart och annan utgang
Pa nagra platser inom omradet sdkerstaller en bestimmelse om utfartsférbud att korbara férbindelser inte anordnas
sa att en saker trafikmiljo ska kunna uppnas.

Takvinkel
For alla bostadskvarter inom planomradet foreslas en bestammelse som reglerar alla takvinklar till minst 27 grader
for huvudbyggnad. En brantare takvinkel an 27 grader ar darmed tillatet.

Utformning

Majoriteten av marken som planlaggs for bostader avser enbart att friliggande enbostadshus far bebyggas. Den
vastra av de tva centrala bostadsytorna regleras dock med bestimmelsen f,som dven mojliggor for radhus och
parhus for att skapa mojligheter fér en mer blandad bebyggelse inom omradet.
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Utforande

For all kvartersmark foreslas en bestammelse som reglerar fasaderna i form av bestimmelsen b.: Huvudbyggnad ska
i huvudsak uppféras med fasad i stenmaterial, tegel eller puts. Max 30 procent av annat material tillGts.
Bestammelsen sdkerstéller att bebyggelsen kommer att passa in med omgivande bebyggelse i naromradet. For all
kvartersmark foreslas dven bestammelsen b, — kéllare far inte finnas och bs — minst 25% av fastighetsarean ska vara
genomslapplig, for att sdkerstalla att dagvattnet inom omradet fordrojs pa ett lampligt satt.

Utnyttjandegrad

Bebyggandets omfattning regleras genom bestammelserna e; och e,. For samtliga friliggande enbostadshus, det vill
saga villor, regleras storsta tillaten byggnadsarea till 30 procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Radhus och parhus regleras till en stérsta byggnadsarea pa 50 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Villkor for startbesked
For att sdkerstalla att omradet inte omfattas av nagra féroreningar som overskrider riktvarden for KM (Kanslig
markanvandning) regleras omradet med en bestdammelse om villkor for startbesked.

3.10. SocCIALA FRAGOR

3.10.1. BARNPERSPEKTIVET
Planen moijliggor komplettering av gang- och cykelvagnatet vilket ar positivt for barn och ungdomar som rér sig till
fots eller med cykel genom och i anslutning till planomradet pa ett sakert satt. Inom planomradet maojliggors det
dven for en lekplats vilket skapar lek och rekreationsmajligheter inom ett kort avstand fran de nytillkomna
bostdderna.

3.10.2. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Detta sakerstalls i
bygglovsskedet.

4. DETALIPLANENS GENOMFORANDE

4.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1. TIDSPLAN
Planen genomgick samrad i april/maj 2021 och granskning i maj/juni 2022. Detaljplanen kommer att genomga en
andra granskningsperiod under juni 2025. Detaljplanen beraknas kunna bli antagen av kommunfullmaktige under
kvartal 4 2025 och vinner normalt laga kraft 3 veckor efter att protokollet har anslagits om inte detaljplanen
overklagas.

4.1.2. GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Genomférandetid innebéar den tidsrymd inom vilken
detaljplanen ar téankt att genomfoéras. Innan genomforandetiden 16pt ut far inte detaljplanen dndras utan att
samtliga berdrda fastighetsagare samtycker.
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4.1.3. ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Skurups kommun ar huvudman for all allman platsmark (gata, natur, gang- och cykelvagar) inom planomradet.

Skurups kommun ansvarar for att iordningstalla marken for byggnation, bygga ut gatunatet, bygga
fordrojningsmagasin, gang- och cykelvdagar samt vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar, savida inget annat
framgar av avtal som tecknats med exploatérer inom omradet. Anslutningsavgifter betalas av de som képer de nya
fastigheterna.

Skurups Elverk ansvarar for framdragning av elledningar till de nya fastigheterna, men anslutningen bekostas av den
som onskar kdpa de nya fastigheterna.

For utbyggnad inom kvartersmark svarar den som onskar kdpa de planerade fastigheterna.

Eventuell flytt av befintliga ledningar inom planomradet bekostas av Skurups kommun.

4.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

4.2.1. FASTIGHETSBILDNING
Skurups kommun &ger idag all mark inom planomradet, det vill sdga fastigheten Skurup 48:60. Den mark som &r
detaljplanelagd for allman platsmark kommer att fastighetsregleras till den kommunala exploateringsfastigheten
Skurup 50:179.

Efter lagakraftvunnen detaljplan kommer marken inom planomradet att avstyckas till ampliga
exploateringsfastigheter for bostadsandamal. Ytterligare avstyckningar eller fastighetsregleringar bekostas av
koparna till exploateringsfastigheterna.

Skurups kommun ansvarar for ansdkan av fastighetsreglering av allman platsmark samt avstyckning av [ampliga
exploateringsfastigheter till lantmaterimyndigheten. Ytterligare avstyckningar och fastighetsregleringar anséks om
och bekostas av kdparna till fastigheterna inom omradet.

4.2.2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
For utfart 6ver kvartersmark for nya fastigheter kan en gemensamhetsanldggning bildas. De fastigheter som kommer
att ha nytta av gemensamhetsanlaggning bekostar och anséker om bildandet av anlaggningen hos
lantmaterimyndigheten.

4.2.3. DIKNINGSFORETAG
Planomradet ligger intill Rydsgards och Hyltebergadiket och dagvatten fran planomradet foreslas ledas till
dikningsforetaget Rydsgdrdsdikets underhdllsféretag 1982, for att sedan ledas till Skivarpsan. | dagslaget avvattnas
cirka 235 hektar till Rydsgardsdiket men kommunen har tillstand fér totalt 330 hektar. Kommunen har ett
hundraprocentigt underhallsansvar for Rydsgdrdsdikets underhdllsféretag 1982. For att inte 6ka paverkan pa
dagvattenkulverten under vag 768 féreslas dagvattnet nu ledas till Rydsgardsdiket 6ster om vag 768 istallet for
vaster om, som i det tidigare granskningsforslaget.

Det har tidigare i processen diskuterats huruvida kommunen dven bor ta ett storre underhallsansvar for Hylteberga
dikningsféretag 1931/2014 vilket inkluderar en kulvert 6ster om planomradet. Med hjilp av Magnus Berg, Advokat
pa Nordic Law, har kommunen kommit fram till att inte ta pa sig ett storre ansvar an den gallande procentsatsen da
det dikningsforetaget inte far en direkt paverkan av aktuellt planforslag.
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4.2.4. FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Skurup 48:60 - Allman platsmark regleras till Skurup 50:179. Markanvandningar inom fastigheten: Bostader, Natur,
Gata, Cykel.

4.3. EKONOMISKA FRAGOR

4.3.1. PLANEKONOMI
For Skurups kommun innebar planférslaget bade exploateringsintdkter och utgifter sasom investeringar vid
utbyggnad av allman plats och langsiktiga kostnader for drift och underhall. Gatukostnadsersattning kan komma att
tas ut av kdpare till fastigheterna, vilket regleras i framtida markanvisningsavtal. Framtida fastighetsdgare ska utge
ersattning for vatten, avlopp, dagvatten och el enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Exploatorerna kommer att debiteras en planavgift enligt kommunens géllande taxa. | planavgiften ingar kostnader
for utfort arbete och eventuella utredningar som upprattats under planprocessen.

4.3.2. AVTAL
All mark inom planomradet &ags idag av Skurups kommun. De fastigheter/byggratter som inte séljs som
fribyggartomter via kommunens tomtko foreslas avyttras till. | ett sddant fall kommer ett Markanvisningsavtal att
upprattas for att satta ramarna for genomférande och ansvar mellan kommun och exploatér, infor en framtida
Overlatelse av mark. De viktigaste punkterna som kommer att tas upp i markanvisningsavtalet ar:

- Utbyggnadstakt och tidpunkt for fardigstédllande

- Fordelning av inkomster och utgifter for exploateringens genomforande
- Ekonomisk sdkerhet/garanti for exploateringens fullféljande

- Ersattningar och anslutningskostnader som ska bekostas av exploatoren
- Atgarder om exploateringen inte &r fardigstalld i enlighet med tidplanen

5. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

5.1. MILIOKONSEKVENSER

5.1.1. BEHOVSBEDOMNING | ENLIGHET MED BILAGA 4 TILL MKB-FORORDNINGEN
Enligt 6 kap § 11 MB ska en kommun som upprattar eller andrar en plan, som kravs i lag eller annan férfattning, gora
en bedémning av hur planen eller dndringen paverkar miljon. Denna bedémning ska ge svar pa fragan om
genomfdrandet kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om planen antas medfdra betydande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas dar avgransning av vilka fragor som belyses framgar tydligt.
Kommunens stéllningstagande avseende behovet av en MKB &r att planen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan. Detta grundar sig pa en separat behovsbedomning. Sammanfattning av den separata
behovsbedémningen foljer nedan:

5.1.2. MILIOKVALITETSNORM LUFT
Planforslaget bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Miljokvalitetsnormerna for luft i Skurup
riskerar inte att dverskridas.
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5.1.3. MILJOKVALITETSNORM VATTEN
Sammantaget gors bedomningen att planférslaget med foreslagen dagvattenlésning inte bedéms paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.

5.1.4. NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL

- Miljomalet "God bebyggd miljé6” kommer att paverkas positivt da det ar en utbyggnad i anslutning till
befintlig bebyggelse samt redan utbyggd infrastruktur och kan pa sikt leda till minskad energianvandning och
bidra till hallbara transporter.

- Miljomalet "Giftfri milj6” kommer att paverkas positivt da eventuella férorenade omraden inom
planomradet kommer att saneras innan byggnation.

- Miljomalet "Ingen 6vergédning” kommer att paverkas positivt da planomradet kommer att bidra till
minskad 6vergddning nar markanvandningen dndras fran jordbruksmark till mark for bostadsandamal.

- Miljomalet ”Ett rikt vaxt- och djurliv’ kommer att paverkas positivt da det inom planomradet kommer att
skapas ett naturomrade och gron infrastruktur som kan fungera som tatortsnara natur.

- Miljomalet ”Ett rikt odlingslandskap” kommer att paverkas negativt da jordbruksmark av hog kvalitet
kommer att tas i ansprak.

5.1.5. RIKSINTRESSEN
Riksintresse for kommunikationer (3 kap. 8 § MB) berors sekundart da trafik fran planomradet till viss del kommer
att anvanda Vag E65. Vag E65 ligger cirka en kilometer norr om aktuellt planomrade. Vag 768 ansluter 6ster om
planomradet med V&g E65. Enligt den trafikutredning som AFRY tagit fram, vilken uppdaterades under varen 2025,
forvantas ar 2045 1095 fordon per dygn (ADT) att kora norrut pd Vag 768 mot E65:an. Idag ar denna siffra knappt
830 fordon. Utredningen berdknar en forvantad trafikalstring fran planomradet samt tillkommande bebyggelse pa
Pilgarden till knappt 120 fordon ytterligare per dygn. Detta anser inte Skurups kommun har nagon negativ inverkan
pa riksintresset for Vag E65.

5.2. SOCIALA KONSEKVENSER

5.2.1. FRITID OCH FOLKHALSA
Detaljplanen ligger i ndra anslutning till befintliga gronomraden och idrottsplats. Dessutom skapar foreslagen
detaljplan mojligheter till bostader med direkt narhet till ett naturomrade i och med den foreslagna ytan for
naturmark, inklusive en ny lekplats, inom planomradet.

5.2.2. MOTESPLATSER
Planomradet ligger i ndrheten av exempelvis Solgardsparken (inklusive en fotbollsplan) och Stadsparken (inklusive
tennisbana och lekplats) och har endast 1.5 kilometer in till Skurups mest centrala delar.

5.2.3. SAKERHET OCH TRYGGHET
Det ar viktigt att planomradet gar att na via det befintliga gatunatet pa ett sakert satt och att det fér det omgivande
infrastrukturnatet ar gang- och cykeltrafikanters sdkerhet som gar i forsta hand. Detta sakerstalls bland annat genom
nya trafikseparerade gang- och cykelvagar.

5.2.4. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Marken kommer att goras
plan inom omradet, vilket underlattar for rérelsehindrade. Tillgangligheten till omradet &r god, i och med gang- och
cykelvagar och narheten till kollektivtrafik.
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5.2.5. SERVICE

Planomradet ligger endast 1.5 kilometer fran Skurups centrum med alla servicefunktioner sdsom livsmedelsaffar,
bank, bibliotek, apotek och andra butiker.

5.2.6. BARNPERSPEKTIVET
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen. Barn beddoms inte paverkas negativt av planforslaget. Kommunens uppskattning ar att omradet
kan komma att attrahera barnfamiljer.

Planomradet ar beldget intill en trafikerad vag, vilket kan begransa barns majlighet att vistas sjalva i det offentliga
rummet. Dock kommer gatorna inom omradet att vara mindre trafikerade och i de 6stra delarna av omradet
kommer ett gronomrade och en lekplats att uppforas.

Da endast villor, radhus och parhus foreslas inom omradet kommer varje bostad att ha tillgang till en
tradgard/uteplats. Gang- och cykelstrak inom omradet kommer att lankas samman med befintligt gadng- och
cykelnat, vilket ger lite storre barn ett stérre matt av frihet att sjdlva kunna ta sig till skola, service och
fritidsaktiviteter.

5.3. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har tagits fram av Enheten fér tillvixt och utveckling pa Serviceférvaltningen med stod fran évriga
forvaltningar inom kommunen.
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