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1. INLEDNING

1.1. VAD AR EN DETALJPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan anvidnda en
detaljplan for att prova om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det galler till exempel bade nar det
ska byggas nytt och nar bebyggelse ska foérandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna

platser, kvartersmark och vattenomraden och granserna for dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markagarna och samhallet utan ocksa markagarna emellan. Planen ar bindande vid
provning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess, valjer
kommunen om forslaget ska handlaggas med standard- eller utokat férfarande. Den har planen tas fram med utékat
férfarande enligt figur 1 nedan:

= Samrads- 5 : Gransknings-
Kungorelse Samrad deorle Underrattelse Granskning s Antagande Laga kraft

Figur 1: illustration éver planprocessen fér utékat férfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Alla som ar berérda av planen ges mojlighet att yttra sig under samradet och under granskningen. Forslaget till
detaljplan har varit ute pa samrad och ar nu ute pa granskning.

1.3. BAKGRUND

Skurups kommun har mal om att etablera mangfunktionell bebyggelse inom kvarteret Karl och Olof. Planomradet
omfattar delar av det utpekade kvarteret och avser fastigheterna Karl 15 och del av Olof 15. Dess centrala lage gor
det lampligt for en mangfunktionell bebyggelse med sarskilt fokus pa centrumverksamhet och detaljhandel.

Hosten 2018 forvarvade Skurupshem AB fastigheterna Karl 15, Olof 15, 19 samt Karl-Olof 14, i syfte att bebygga
fastigheterna. Varen 2020 férvarvade Skurupshem AB dven fastigheterna Olof 16 samt Skurup 50:138. Skurupshem
AB har ansokt om planbesked for att kunna mojliggdra bostadsbebyggelse samt affarslokaler pa fastigheterna.

Detaljplanen genomgick samrad hosten 2020 och déarefter har planprocessen varit pausad under en langre tid.
Planprocessen aterupptogs under hésten 2025. Skurupshem AB har beslutat att det inte ldngre &r aktuellt med
bostadsbebyggelse i delarna ndarmast Foreningsgatan och planomradet har minskats ner. Planomradet omfattar nu
endast fastigheten Karl 15 och del av fastigheten Olof 15. Skurupshem AB avser att mojliggdra bebyggelse som
inrymmer centrumverksamhet och detaljhandel.

Granskningshandling 2026
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BESLUT Samhallsbyggnads- | Kommunstyrelsen | Kommunfullmaktige
beredningen

Planbesked - 2019-02-25 -

Beslut om samrad 2020-10-27 - -

Beslut om granskning 2026-01-27 - -

Beslut om antagande

1.3.1. PLANSOKANDE
Plansékande ar Skurupshem AB. Kommunstyrelsen lamnade positivt planbesked 2019-02-25.

1.4. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora detaljhandel, gym och vardcentral inom fastigheten Karl 15 och del av
fastigheten Olof 15.

Bild 1. Visionsbild éver planomrddet. Underlag fran TAM Group.
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Figur 2: Situationsplan som redovisar méjlig utbyggnad inom planomradet. Underlag TAM Group, 2026-01-16.

Planomradet ligger centralt i Skurups tatort med gangavstand till stationen, centrum och Stortorget. Planférslaget
mojliggor detaljhandel, vardcentral och gym. Planen majliggér uppforande av en byggnad med storsta byggnadsarea
pa 2300 m?och en stdrsta bruttoarea pa 4600 m2. Avsikten ar att byggnaden ska inrymma detaljhandel i bottenplan
samt vardcentral och gym pa plan tva. Bebyggelsen far uppforas med en hogsta totalhéjd pa 15 meter vilket
inkluderar uppstickande byggnadsdelar sa som hisschakt.

Tillfart foreslas fran Jakobsgatan i norr. Parkering ska ske pa markplan inom kvartersmarken.

Planforslaget reglerar att 200 m? dagvatten ska hanteras inom kvartersmarken. Dagvatten féreslds hanteras i
huvudsak i torra dammar, diken och underjordiska makadammagasin. | planomradets norddstra del sékerstalls yta
for dagvattenhantering.
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Planforslaget reglerar dven att bullerskydd (minst 3 meter) ska uppforas i planomradets sodra del ndrmast befintlig
bostadsfastighet.

1.5. PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser, A3 1:1000

e Planbeskrivning med genomforandefragor (denna handling)

e Samradsredogorelse

e Undersokning om betydande miljopaverkan. Upprattad september 2020. Reviderad januari 2026.
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

1.6.  OVRIGA HANDLINGAR
Dagvattenutredning, Sweco AB, 2025-12-17
Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEO), 2019-11-15
Miljéinventering byggnader inom Kv. Olof 14 — 16, Skurup, WSP, 2018-03-05
Miljéteknisk markundersékning, Kv. Olof 14 - 16, Skurup, WSP, 2018-04-12

PM Kompletterande markprovtagning med avseende pd PFAS inom del av fastigheten Karl 15 i Skurups kommun,
Olida Miljokonsulter AB, 2024-08-19

Projekterings PM Geoteknik, Sweco AB, 2019-11-15. Reviderad 2025-12-04.
Bullerutredning, Sweco AB, 2026-01-21
Trafikutredning, Sweco AB, 2026-01-21

1.7. PLANDATA

1.7.1. LAGESBESTAMNING
Planomradet ligger centralt i Skurups tatort, cirka 250 meter norr om Skurups station samt cirka 500 meter norr om
Stortorget. Angransande fastigheter bestar av bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus och en friliggande villa
samt en aldre tegelbyggnad i sydvast. Planomradet gransar till Jakobsgatan i norr och Féreningsgatan i dster.
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Figur 3: Planomradets ldge (réd markering) i Skurups tétort. Liten grén markering visar stationen, stor grén
markering visar Stortorget.

1.7.2. AREAL
Planomradet omfattar cirka 7 600 m?.

1.7.3. MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestar av fastigheterna Karl 15 och del av fastigheten Olof 15, vilka dgs av Skurupshem AB.
Planomradet ar markerat med gron linje i kartan nedan.

Samtliga rodmarkerade fastigheter i kartan nedan dgs av det kommunala bostadsbolaget Skurupshem AB.
Fastigheterna Karl 17 och Olof 18 4r privatigda (ej farg). En mindre del (280 m?) i vaster samt ett omrade langs med
Foreningsgatan ingdr i den kommunalagda fastigheten Skurup 50:179.

Granskningshandling 2026
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Figur 4: Kartan visar de fastigheter (rédmarkerade) som dgs av Skurupshem AB inom och i anslutning till
planomrddet. Planomrdadet markerat med grén linje.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1. OVERSIKTSPLAN

Planomradet omfattas av Oversiktsplan fér Skurups kommun 2035, antagen 28 november 2022. Férslaget till
detaljplan ar forenligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planomradet utgor del av kv. Karl och Olof vilket i 6versiktsplanen pekas ut som ett omrade fér mangfunktionell
bebyggelse. Det innebar i huvudsak bebyggelse som innehaller bostdder med olika servicefunktioner. |
mangfunktionell bebyggelse kan dven trafik- och parkeringsytor, parker och fritidsanlaggningar inga. Inom varje
exploateringsomrade berdknas en viss yta avsattas for allman platsmark och dagvattenlésningar.

Granskningshandling 2026
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Kv. Karl och Olof &r 2 hektar stort och centralt beldget. Planomradet utgdr 7 600 m? av detta. | 6versiktsplanen anges
att omradet tidigare inrymde en bygghandel, vilken har flyttat och bebyggelsen har rivits.

A : ; y '
Figur 5: Utvecklingsférslag fér Skurup enligt géllande Oversiktsplan fér Skurups kommun. Planomréddet dr inringat

med réd cirkel.

2.2. GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattas av en dldre stadsplan (Stadsplan 6ver Skurups Képing) upprattad 1936. Detaljplanen avser
bostader i tva plan.

Figur 6: Gdllande detaljplan, Stadsplan éver Skurups Képing. Planomradet markerat med streckad vit linje.
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2.3. RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse.

2.4. STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

2.5. FORNLAMNINGAR

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. Narmaste kdnda fornldmning dr en fyndplats (RAA-
nummer Skurup 57:1, 6vrig kulturhistorisk Iamning) vid Enskiftesvagen strax vaster om planomradet. Omradet &r

bebyggt med bostader.

Patraffas fornlamningar inom planomradet ska arbetet i enlighet med 2 kap. kulturmiljolagen (KML) omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Granskningshandling 2026
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3. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

3.1. BEBYGGELSE

3.1.1. BEFINTLIGA BOSTADER, CENTRUMVERKSAMHET OCH DETALJHANDEL
Planomradet gransar till befintlig bostadsbebyggelse. Inom fastigheten Karl 19 finns tva flerbostadshus i fyra
vaningar inklusive kallare. Byggnaderna ar uppforda med tegelfasad och sadeltak. Inom fastigheterna Karl 17 och
Olof 18 finns friliggande villabebyggelse. Villabebyggelsen dr uppférd i 1 ¥ vaning med putsfasad och sadeltak.
Villafastigheten Olof 17 har férvarvats av Skurupshem AB. | anslutning till korsningen Féreningsgatan/Ostergatan
finns friliggande villor. Oster om planomréadet och Féreningsgatan finns ett omrade med flerbostadshus.

i L
e

i
:_ i oG (1iasLy

Bild 2, 3, 4, 5: Befintlig bostadsebyggelse i planomraddet.

Visionen for omradet Karl och Olof enligt 6versiktsplanen ar att genom mangfunktionell bebyggelse fortata och
skapa en levande och attraktiv boende- och stadsmiljé. Omradet har ett centralt lage i Skurup och genom att
mojliggora detaljhandel samt centrum innebar planforslaget att den idag obebyggda grusplanen ger forutsattningar
for ett serviceutbud i de centrala delarna av Skurup.
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3.1.2. VERKSAMHETER
Inom planomradet har det tidigare bedrivits en bygghandel. Verksamheten har upphort och byggnaderna har rivits.

I anslutning till planomradet finns en dldre tegelbyggnad som ska rivas.

Bild 6: Planomrddet idag sett fran Jakobsgatan. Bild 7: Planomrddet idag sett fran Féreningsgatan.

3.1.3. SERVICE OCH ARBETSPLATSER
Planomradet ligger centralt med gangavstand till hela Skurups centrum och stationen.

Narmaste forskola (Férskolan Ostergard) och skola (Ostergardsskolan) ligger cirka 300 meter nordost om
planomradet. Norr om planomradet finns verksamheter som bedriver bilférséljning. Aven riaddningstjansten ligger i
anslutning till omradet. Vaster om planomradet finns tva bensinstationer (Ingo och Preem).

Planforslaget mojliggor for centrumverksamhet med vardcentral och gym samt detaljhandel vilket bidrar till att
skapa en levande stadsdel och fler arbetsplatser i kommunen.

3.1.4. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Planomradet reglerar E-omrade i form av transformatorstation i planomradets sydvastra horn.

3.2. NATUR

Planomradet bestar huvudsakligen av en grusbelagd yta. | anslutning till planomradet finns grona inslag i form av
bostadsgardar och villatomter. Lings med Foreningsgatan finns ett omrade som inrymmer ett dike och vegetation.
Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Tillgangen till rekreationsomraden i narheten av planomradet ar god. | ndromradet finns flertalet grasytor,
gronomraden och parker samt lekplatser och utegym.

3.3. MARK OCH MILIO

3.3.1. MILIOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft. De ar kvavedioxider och
kvaveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Planforslaget beddoms inte paverka
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luftkvaliteten negativt. Skurups kommun ligger langt under miljokvalitetsnormerna for kvaveoxider och partiklar och
planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten negativt.

3.3.2. MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Vattenmyndigheten fér sédra Ostersjon beslutar éver miljdkvalitetsnormer i Skurups kommun. Detaljplanen &r
beldget inom omradet for vattenforekomsterna Sjorup SE614941-135861 och SV Skanes kalkstenar SE615989-
133409 for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska féljas.

Nadrmaste recipient 4r en mindre damm som ligger ca 150 meter norr om planomradet. Darefter antas dagvatten
fran omradet mynnar ut i Skivarpsan. | den senaste statusklassningen klassificerades den ekologiska statusen for
Skivarpsan som “mattlig”. Bedomning har ocksa gjorts att vattenférekomsten ej uppnar god kemisk status.
Miljokvalitetsnorm for Skivarpsan ar att mattlig ekologisk status ska uppnas till ar 2033, skalet till tidsundantaget ar
paverkan fran évergoddning orsakad av jordbruk. Gallande kemisk ytvattenstatus har Skivarpsan fatt undantag i form
av mindre stranga krav foér bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg), d& det bedoms vara tekniskt omojligt
att sanka halterna av dessa amnen till de nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna av
PBDE och kvicksilver far dock inte 6ka.

3.3.3. MILIOKVALITETSNORMER FOR OMGIVNINGSBULLER
Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Normen foljs for att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa fran omgivningsbuller. MKN fér omgivningsbuller
géller endast i de storsta kommunerna (mer dn 100 000 invanare) och &r inte aktuellt for planférslaget.

3.3.4. MARKFORORENINGAR
En miljoteknisk markundersdkning genomférdes av WSP varen 2018. | den miljétekniska markundersékningen
rekommenderas att kompletterande undersokning genomfors kring provpunkter med hogsta féroreningshalterna i
syfte att reda ut omfattning av de patraffade halterna samt att forsoka avgransa féroreningar i sidled.

En kompletterande miljéteknisk markundersékning genomfordes av Olida Miljokonsulter AB(2024) i samband med
att avhjalpande atgarder utfordes inom fastigheten Karl 15 och delar av Olof 15. Markprovtagning genomfordes
under sommaren 2024. Resultatet av provtagningen pavisar att det inte férekommer halter av vare sig PFOS eller
PFAS11 6ver riktvarden for KM (Kénslig Markanvandning) i de inskickade jordproverna. | grundvattenproverna
pavisades spar av PFOS och PFAS 11, men halterna av dessa underskrider det preliminara riktvardet for grundvatten
med god marginal. Risken for spridning av PFAS-foreningar i mark och grundvatten till fastigheten Karl 15 fran den
intilliggande brandstationen bedéms som liten.
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Figur 7: Provtagningsplan som redovisar vilka omrdden som ingick i den kompletterande provtagningen.

Figur 8: Planomraddet efter genomférd sanering.
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3.3.5. RADON

| samband med den geotekniska undersdkningen mattes radonhalten i markluft. Uppmatta radonhalter ligger mellan
5 och 23 kBg/m3. For de aktuella jordlagren som domineras av lera och lermoradn motsvarar det att uppmatta varden
ligger inom gréansen for lagronmark. Kompletterande radonmatningar bor géras i samband med byggnation. Ny
bebyggelse ska utféras radonskyddad.

3.3.6. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
En geoteknisk undersdkning genomfoérdes av Sweco hosten 2019. Geotekniskt PM reviderades under hésten 2025.
Marken utgjordes vid undersdkningstillfdllet huvudsakligen av hardgjorda ytor (asfalt) samt en del mindre grasytor.
Omradet ar idag terrasserat vilket gor att de tidigare uppmatta marknivaerna fran 2019 inte langre ar tillampbara.

—

7 ————i

Figur 9: Uppdelade omraden baserade pa jordlagerféljd.

Omrdde 1 — De ytliga jordlagren utgors uteslutande av fyllning av varierande jordlager. De Ovre lagren domineras av
sand med inslag av grus och humusjord medan de undre utgérs av lera och lermoran med inslag av sand. Underkant
fyllning motsvarar nivaer ca +53,1 till +50,9. De naturliga jordlagren under fyllningen utgdrs inom omradet av
lermoran stéllvis sandig ner till undersokt djup, motsvarande niva ca +45,7. Lermoradnen har en hog relativ fasthet.

Omrdde 2 — De ytliga jordlagren inom delomradet utgors uteslutande av fyllning. De 6vre lagren domineras av sand
med inslag av grus och humusjord medan de undre utgors av lera och lermordan med inslag av sand. Underkant
fyllning motsvarar nivaer ca +53,1 till +51,8. Fyllningen vilar pa sandig lera/lerig sand med inslag av silt ner till nivaer
ca +50,9 till 50,5. Jordlagren av sandig lera/lerig sand har en |6s lagringstathet. Jordlagren av sandig lera/lerig sand
underlagras av lermoran stéllvis sandig, ner till undersékt djup, motsvarande niva ca +45,7. Lermoranen har en hog
relativ fasthet.
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Omrdde 3 — De ytliga jordlagren inom delomradet ar liknande resterande delar av omradet, fyllning av varierande
jordlager med sand, humusjord, lera och lermorén. Fyllningen vilar pa jordlager av grusig siltig sand, med mycket |6s
lagringstathet, ner till niva ca +49,9. Den grusig siltiga sanden underlagras av lermorén stéllvis sandig ner till
undersokt djup, motsvarande niva ca +45,7. Lermoranen har en hog relativ fasthet.

Geohydrologiska férhallanden

Vid tidigare undersokningstillfalle, 2019-10-23, patraffades fri vattenyta pa niva ca +52,0 i ett av provtagningshalen.
Observationerna ska endast ses som informativa da det ofta tar tid for stabila vattenytor att utbildas i rdadande
jordlager. Observation av vattenniva i de filterforsedda grundvattenréren har utforts vid ett tidigare tillfélle utover
installationstillfallet, 2019-11-04. Grundvatten observerades vid nivaer ca +49,7 till +51,4.

Rekommendation grundlédggning

Enligt rekommendationerna i geotekniskt PM beddms vid uppférande av naringsverksamhet grundlaggning for
byggnad kunna ske med kantforstyvad platta pa mark. Detta avser saval barande delar av bottenplattan som de
delar som endast utgoér golv pa markplan. Om inte de befintliga jordlagren av fylining klarar av de sattningskrav som
stalls erfordras till exempel utskiftning ner till naturligt lagrad, barkraftig, lermoran eller annan forstarkningsatgard.
Innan grundlaggning, alternativt innan fyllning pafors, ska packning av underliggande terrass utforas. Terrassytan ska
vara fri fran organiska och uppmjukande jordlager.

Anlaggning av hardgjorda ytor bor utforas pa uppackad terrass av barkraftig friktionsjord och/eller lermoran.

Ledningar kan grundliaggas i forekommande jordarter. Aterfylining kring ledningarna ska motsvara omgivande
jordlagers egenskaper.

Nar byggnadernas utformning och placering ar kand kan kompletterande geoteknisk undersékning erfordras. Vid
detaljprojektering av grundlaggning bor sakkunnig geotekniker medverka for att sakerstalla vald
grundlaggningsmetods lamplighet.

3.4. STORNINGAR OCH RISKER

3.4.1. BULLER
Bullerberdkningar for prognosar 2045 har genomférts av Sweco hosten 2025. Berdknade trafikbullernivaer visar att
befintliga bostader intill planomradet exponeras for ekvivalenta bullernivaer upp till 66 dBA dven utan
verksamhetens alstrade trafik. Med den nya detaljplanen berdknas den hégsta trafikbullernivadkningen férekomma
vid bostader narmst planomradet i vastlig riktning. Nivaerna vid dessa bostader dr som hogst 55 dBA, vilket &r inom
riktvardet 60 dBA. Trafikbuller bedéms darmed inte utgéra nagot hinder for detaljplanens genomférande.
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Enligt Naturvardsverkets Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller (Rapport 6538 april 2015) bor buller
fran verksamheter inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (kl. 06-18), 45 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid
(kl. 18-22) samt sondag/helgdag (kl. 06-18) och 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid (kl. 22-06) utomhus vid bostader,
skolor, forskolor och vardlokaler. Utover detta géller att maximala ljudnivaer LAFmax > 55 dBA inte bor férekomma
nattetid klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfallen.

Berdknade verksamhetsbullernivaer visar att foreslagen utformning innebér att ekvivalenta ljudnivaer utan atgarder
overskrider riktvarden kvallstid (45 dBA) och nattetid (40 dBA). Da endast en leverans sker per natt har maximala

ljudnivaer ej beaktats i berdkningen.

For att klara riktvardena vid intilliggande bostadsfastighet sdder om planomradet reglerar detaljplanen att
bullerskyddsatgarder i form av bullerskarmar med en héjd pa minst 3 meter ska uppféras.
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Figur 10: Maximal ljudniva fér trafikprognoser 2045.
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3.4.2. LUKT

Ingen verksamhet i ndrheten forvantas ge upphov till nagon stérning i form av lukt.

3.4.3. NARHET TILL BENSINSTATIONER
Véaster om Norrgatan ligger bensinstationerna Ingo och Preem. | samband med att samradshandlingen for detaljplan
for Saluhallen 2 m. fl. (nordvast om planomradet) upprattades 2016 genomforde P & B Brandkonsult AB en
riskutredning. | riskutredningen anges de riskkallor pa bensinstationer som det finns sdkerhetsavstand till angivna i
MSB:s handbok.

Riskkallorna ar:

— Lossningsanslutning till cistern (samtliga cisterner ar placerade i mark)
— Avluftningsmynning fran cistern

— Matarskap (bensinpumpar)

—  Pejlforskruvning (brunn ner i cistern for matning och atkomst)

De avstandskrav som anges i MSB:s handbok redovisas i tabellen nedan. Avstanden ar mellan riskkallor och “Plats
ddr mdnniskor vanligen vistas (t.ex. bostad, kontor, gatukék, butik, servering, busshdllplats), verksamheter och objekt
med stor brandbelastning, verkstad eller annan lokal déir gnistbildande verksamhet eller 6ppen eld férekommer”.

Objekt Péfyllningsanslutning Matarskap Pejlforskruvning  Avluftningsrors-
till cistern [m] [m] [m] mynning

[m]

Plats ddr ménniskor | 25 18 6 12
vanligen vistas, stor

brandbelastning,

verkstad etc.

Tabell 1: Minimiavstand mellan riskkdllor och ”Plats déir ménniskor vanligen vistas
(t.ex.bostad, kontor, gatuldk, butik, servering, busshallplats), verksamheter och objekt med stor
brandbelastning, verkstad eller annan lokal dér gnistbildande verksamhet eller dppen eld

[forekommer”.

Figur 13. Tabellen visar de avstdndskrav som anges i MSB:s handbok. (Kdlla: Riskutredning Skurup, 2016-02-18).
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Figur 14. Bilden visar riskkdllor inom Ingo och Preem. (Kdéilla: Riskutredning Skurup, 2016-02-18).

Planomradet ligger cirka 100 meter fran riskkallorna. Samtliga erforderliga skyddsavstand i férhallande till
planomradet 6verskrider med marginal MSB: s riktlinjer for verksamheter med mera. Det kravs darmed ingen
separat riskutredning.

3.4.4. OVERSVAMNINGSRISK, RAS, SKRED OCH HOGA VATTENSTAND
Ytavrinningar upp till ett 20 ars regn fordrojs via dagvattenanlaggningar inom omradet. Vid skyfallsregn kan regnet
bradda ut mot det dike som ligger direkt 6ster om planomradet intill Féreningsgatan. Vattnet tar sig sedan vidare
norrut. Omradet ar relativt hogt beldget och ligger inte i riskzonen for att svdmmas over. Det ar dock viktigt att
exploateringen inte forvarrar situationen och inte skadar narliggande fastigheter.

Omradet bedoms inte vara i riskzonen for ras, skred eller hoga vattenstand.

3.4.5. TRANSPORT AV FARLIGT GODS
Planomradet ligger inte i anslutning till rekommenderade vagar for transport av farligt gods.

3.5. GATOR OCH TRAFIK

3.5.1. UTFORMNING AV GATUNAT
Planomradet gransar till huvudgatorna Foreningsgatan och Jakobsgatan. Séder om planomradet gar lokalgatan
Ostergatan. Kommunen &r huvudman fér gatorna. Jakobsgatan ansluter i véster till Svaneholmsvigen. Anslutningen
ar reglerad med vajningsplikt. | dster ansluter Jakobsgatan till Féreningsgatan med enkla korfilt. Aven hir géller
vajningsplikt. Biltrafik foreslas angéra planomradet norrifran fran Jakobsgatan.
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Langs med sddra sidan av Jakobsgatan finns en gang- och cykelbana med en passage 6ver Foreningsgatan. Passagen
ar reglerad som Overgangsstalle och utformad med refug mellan gatans kérfélt. Soder om planomradet, langs med
Ostergatan, finns ocksé en gang- och cykelbana som passerar Féreningsgatan via ett dvergdngsstille som saknar
refug. Gang- och cykelnatet féreslas angdra omradet bade norrifran via gang- och cykelbanan utmed Jakobsgatan
och séderifran via Ostergatan.

Angoring for leveranser till livsmedelsbutiken planeras ske fran parkeringsytan i anslutning till verksamheten.

3.5.2. BILTRAFIK

Trafikfloden 2024

4400 ] 4730(5%) |

2652 (2%)

50 (2%)

50/(2%) 1979 (3%)

3s88E0) ) \ 702w

Figur 15. Karta som redovisar ADT, Grsdygnstrafik (trafikmdtningar 2024). Inom parentes anges andel tung trafik.
Fléden med grén markering motsvarar trafikfléden utifran trafikmdtningar, orange markering motsvarar
uppskattning enligt Skurups kommun och bld markering bedémningar av trafikfléden utifran manuell rikning under
en maxtimme.

Den tillkommande exploateringen kommer att alstra och generera nya resor till och fran omradet. Enligt de
trafikberdkningar som genomforts (Trafikutredning Detaljplan Karl och Olof, Sweco 2025) forvdntas planomradet
alstra cirka 1 350-2 500 bilresor/dygn. Baserat pa verksamheternas bedémning av antal beskare och resmdnster
har vardagsdygnstrafiken beraknats till 2 350 bilresor/dygn (ADT). Det motsvarar ett vardagsdygn pa 2 588
bilresor/dygn.
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Resultat av kapacitetsberdkningar fér korsningen Jakobsgatan-Foreningsgatan visar att korsningen kan hantera den
okade trafiken som tillkommer genom en generell trafikupprakning och tillkommande trafik fran de planerade
verksamheterna inom detaljplanen. Ur kapacitetssynpunkt bedéms ingen annan utformning fér korsningen behdvas,
sa som exempelvis en cirkulationsplats.

Trafiksdkerheten for bilister bedéms inte vara ett problem daven om trafikflédet pa Jakobsgatan 6kar. Viss risk finns
for pakorningsolyckor i korsningen Foreningsgatan — Jakobsgatan samt vid in- och utfart till planomradet.

3.5.3. GANG- OCH CYKELTRAFIK
Trafikmiljon for oskyddade trafikanter behover utformas sa att den blir trafiksdker i anslutande korsningspunkter
med omgivande gatunat och gang- och cykelbanor. D3 flédet av oskyddade trafikanter mellan bostadsomradena och
Ostergardsskolan kommer att 6ka da livsmedelsbutiken blir en méalpunkt, beddms évergangsstillet dver
Foreningsgatan vara en punkt dar olyckor med oskyddade trafikanter kan intraffa. Hastighetsdampande atgarder bor
darfor inforas vid passagepunkter.

Inom planomradet behovs sdkra rérelser for gdende och cyklister for att interaktioner med biltrafik ska bli sa fa som
maijligt. Gang- och cykelstrak och cykelstall bor placeras sa ndra byggnadernas entréer som mojligt for att sakerstalla
tillgangligheten och trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter som roér sig inom parkering for bilar. Planen skapar
moijlighet for en gc- koppling séderut mot Norrgatan.

3.5.4. KOLLEKTIVTRAFIK
Planomradet ligger endast cirka 250 meter fran Skurups station. Med Pagatagen ar det majligt att ta sig till Malmo pa
cirka 30 minuter och till Ystad pa cirka 20 minuter. Fran stationen avgar dven buss till Abbekas via Skivarp en gang i
timmen, med tatare trafik under pendlingstid. Det finns dven anropsstyrd nartrafik med linje till Veberéd via
Stenberget.

3.5.5. PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH UTFARTER
Enligt Skurups kommuns antagna parkeringspolicy ar parkeringstalet fér detaljhandel 40 bilplatser per 1000 m? BTA.
En revidering har initierats, dar ett zonperspektivinom kommunen istéllet anvands, vilket har uppskattats till 28
bilplatser per 1000 m? BTA. En samlad bedémning har sedan utifran den reviderade p-normen och
verksamhetsbeskrivning uppskattats till ett totalt parkeringsbehov om 102—-151 bilplatser. Enligt de berdkningar som
genomforts (Trafikutredning Detaljplan Karl och Olof, Sweco 2025) baserat pa underlag fran planerade verksamheter
beddms det lagre parkeringsbehovet kunna I6sas inom planomradet.

Parkering ska huvudsakligen ske inom kvartersmark och pa markplan. Parkering for rérelsehindrade ska finnas inom
25 meter fran tillgdnglighetsanpassad entré. Parkering for rorelsehindrade ska kunna l6sas pa kvartersmark och ska
redovisas vid bygglovsansokan. Cykelparkering ska l6sas pa kvartersmark och redovisas i bygglovet.

Forslaget om backande lastbil pa parkeringsytan ar inte lampligt om det kommer att ske leveranser under tider da
verksamheterna har 6ppet for kunder. Detta kommer i konflikt med ytor for parkering och framfér allt risk for
olyckor mellan backande lastbil och kunder till och fran livsmedelsbutik eller andra verksamheter. Angoring av
fardtjanst, sopbil eller leveranser till verksamheter ska ocksa redovisas och sikras i bygglovet.
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3.6. TEKNISK FORSORINING

3.6.1. VATTEN
Planomradet ska ansluta till allmant verksamhetsomrade. Befintligt ledningsnéat har god kapacitet. Anslutningspunkt
for dricksvatten ligger vid korsningen Féreningsgatan — Ostergatan.

3.6.2. SPILLVATTEN
Planomradet ska ansluta till allmant verksamhetsomrade. Anslutningspunkt for spillvatten ligger vid korsningen
Féreningsgatan — Ostergatan. Befintligt ledningsnat har god kapacitet.

3.6.3. DAGVATTEN
En dagvattenutredning som beskriver rddande forutsattningar samt foreslar lampliga dagvattenlosningar har
upprattats av Sweco i december 2025. Omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Vid mindre regn som
faller sker sannolikt infiltration inom planomradet. Nar marken maéttats sker avvattning via diket inom planomradets
Ostra kant. Vid skyfallsliknande forutsattningar tillats regn bradda ut mot diket 6ster om planomradesgréansen.

Enligt dagvattenutredningen bor dagvatten inom planomradet fordrojas i en kombination av ytliga och underjordiska
anlaggningar. Dagvatten inom planomradet foreslas avledas till olika typer av fordréjande anlaggningar inom
fastigheten innan vidare avledning till det kommunala dagvattennatet. Totalt ska erforderlig férdréjningsvolym, cirka
200 m3, kunna hanteras inom fastigheten.

Dagvattenutredningen foreslar att hantering av dagvatten i huvudsak sker i torra dammar, diken och underjordiska
makadammagasin. Torra dammar foreslas placeras i planomradets nordostra del for att fordroja dagvatten. Som
alternativ till torra dammar foreslas dven regnbaddar i planomradets nordostra del. Regnbaddar bidrar bade till
rening och fordréjning av dagvatten. Under parkeringsytorna kan underjordiska makadammagasin anlaggas, vilka
kopplas ihop med makadamdiken pa parkeringen. Sadan anlaggning fordréjer och renar dagvatten, men bidrar dven
till naturlig bildning av grundvatten. Langs planomradets Ostra kant foreslas att ett brantare svackdike anlaggs for att
samla upp takvatten. For att avleda dagvatten for stérre hardgjorda ytor féreslas namnda anldaggningar kompletteras
med rannor.

Foreslagna atgarder for att hantera dagvatten fran planomradet ger en god féroreningsreduktion. En sammantagen
beddmning visar att dagvatten fran planomradet kan hanteras utan att innebéra risk for en forsamring av MKN i
ytvattenrecipient eller for grundvatten.
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Figur 16: Oversiktlig skiss som redovisar féreslagen dagvattenhantering.

3.6.4. BRANDVATTEN
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt tillampbara delar i
Vatten- och avloppverksféreningens rad, VAV P83 och VAV P76. Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt
150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter.

3.6.5. ENERGI
Fjarrvdarme finns framdraget i ndromradet och planomradet kommer eventuellt att anslutas till fjarrvarme. Det &r
upp till exploatdrerna att valja energikalla.

3.6.6. EL, TELE OCH DATA
Planomradet kommer att kunna anslutas till fiber.

3.6.7. AvFALL
Avfallshantering ska folja kommunens renhallningsordning.
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3.7. PLANBESTAMMELSER

Detaljplaneférslaget omfattar endast kvartersmark. Kvartersmarken (7 600m?) utgérs av markanvandningarna
Centrumverksamhet — Gym och vardcentral (C4), Detaljhandel (H) och Transformatorstation (Ei).

PLANBESTAMMELSER
e _—
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GRANSBETECKNINGAR

—— e Anvandringsgrin
—_——— —  Eperskapeyins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

s

e R —
——
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfatining

' StBrsta bygonadsarea dr 2300
- StBrsta brutioarea & 4600

< [RS——
Byggnadens anvindning

- Detahrte st boeringen
Placering

[T S——

Markens anordnande och vegetation
Dt S vy 200 sk oo s bl
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Figur 17: Féreslagen plankarta.
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning
e; - Stérsta byggnadsarea ér 2 300 m?

Bestammelsen sakerstdller maximalt fotavtryck fér byggnaden inom planomradet.
ez - Stérsta bruttoarea dr 4 600 m?

Bestammelsen sakerstéller byggnadens maximala bruttoarea. Genom att reglera bade byggnadsarea och bruttoarea
sakerstaller planen att byggnaden kan uppfdras i hogst tva hela vaningsplan.
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Totalhéjd - Hégsta totalhdjd dr 15 meter
Bestammelsen reglerar byggnadens maximala hojd i form av totalhdjd. Totalh6jd avser hdjden upp till den hogsta
punkten pa en byggnad eller en annan anldggning an byggnad.

Byggnadens anvéndning

e; - Detaljhandel endast i bottenvdningen
Bestammelsen reglerar att detaljhandel endast medges i bottenplan. Planomradets storlek innebar att det finns
begransade mojligheter att |6sa ett storre parkeringsbehov.

Placering
Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Detaljplanen reglerar med bestammelsen prickmark vilka delar av planomradet som inte far bebyggas. Det kan vara
utifran placering intill vdg men aven for att reservera yta for dagvattenhantering (torrdammar och dike).

Markens anordnande och vegetation

Generell bestimmelse fér hela anvandningsomradet.
Dagvatten till en volym av 200m? ska férdréjas inom anvéndningsomrédet.
Bestammelsen sikerstéller att erforderliga ytor skapas inom omradet for att fordroja dagvatten.

n;- Dagvattenanldggning

Detaljplanen reglerar specifik yta for dagvattenanldaggning. Bestimmelsen sikerstaller att erforderlig yta finns for
den dagvattenlaggning som kravs for planomradet i det nordvéastra hérnet. Den generella dagvattenbestimmelsen
som reglerar volym och bestimmelsen n; sdkerstaller att dagvattenhanteringen gar att [6sa inom planomradet.

Skydd mot stérningar

m; - Bullerskydd ska uppféras med en héjd av minst 3 meter éver anslutande markniva.

Detaljplanen sdkerstaller skydd mot stérningar genom reglering av ett erforderligt bullerskydd pa tre meter for att
sakra bullernivaer for intilliggande fastighet i séder. Bestimmelsen kombineras med administrativ bestammelse
(Villkor for slutbesked) som sakerstaller att bullerskyddsatgarder genomfors innan byggnaden far tas i bruk.

Administrativa bestimmelser

Villkor fér lov

Generell bestimmelse fér hela anvandningsomradet.
Slutbesked far inte ges fér byggnad férrén bullerskydd har kommit till stdnd.
Bestammelsen reglerar att bullerskyddsatgarder genomfors innan byggnaden far slutbesked och kan tas i bruk.

Genomférandetid

Generell bestaimmelse for hela anvandningsomradet.
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Genomforandetid regleras till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomforandetiden innebéar den tidsrymd
inom vilken detaljplanen ar tankt att genomféras. Innan genomforandetiden I6pt ut far inte detaljplanen dndras utan
att samtliga berérda fastighetsdgare samtycker. Kommunen ar huvudman for allman plats.

3.8. SOCIALA FRAGOR

3.8.1. BARNPERSPEKTIVET
Cirka 300 meter dsterut ligger Ostergardsskolan (F-6-skola). Planerad livsmedelsbutik kommer att vara lockande for
barn som gar pa skolan och fér att na butiken kommer de att passera Féreningsgatan via 6vergangsstallet i hojd med
Jakobsgatan. Att refuger ar anlagda ar positivt da fotgangare ges mojlighet att passera ett korfélt at gangen.
Refugerna kan eventuellt dven medverka till att bilisterna kor nagot saktare vid 6vergangsstallet. Dock behover
Overgangsstallet forses med forhojningar for att dampa hastigheten till runt 30 km/tim for att fotgangare ska kunna
passera Féreningsgatan pa ett sakert satt. For barnen ar det en mycket viktig trafiksdkerhetsatgard. En férandrad
korsningsutformning till exempelvis cirkulationsplats ger ocksa hastighetsdampande atgarder som gynnar
trafiksdkerheten vid passagen.

3.8.2. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillgdnglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse.
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4. DETALIPLANENS GENOMFORANDE

4.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

4.1.1. TIDPLAN
Planen har genomgatt samrad i oktober - november 2020. Detaljplanen genomgar granskning i februari - mars 2026.
Detaljplanen beréknas kunna bli antagen av kommunfullmaktige under andra kvartalet 2026. Detaljplanen far laga
kraft tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla. Detta ar under forutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva beslutet.

4.1.2. GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

4.1.3. ANSVARSFORDELNING
For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar Skurupshem AB/exploator.

Fastighetsregleringar och avstyckningar bekostas av Skurupshem AB/exploatér.
Anslutningsavgifter for VA och el bekostas av Skurupshem AB/exploator.
Flytt av ledningar bekostas av Skurupshem AB/exploator.

4.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

4.2.1. FASTIGHETSBILDNING
Skurupshem dger marken inom planomradet. Fastighetsreglering kravs for att skapa en ny fastighet. De fastigheter
som avses fordandras ar Karl 15 och del av Olof 15. Fastighetsregleringen bekostas av Skurupshem AB/ exploator.

4.2.2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

4.2.3. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Det finns inga servitut eller ledningsratter inom planomradet.

4.2.4. FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Fastighet Avstdr mark Markanvéindning

Olof 15 2332 m? till Karl 15 C:HE;

Granskningshandling 2026



Faststalld av

Ansvarig
Planarkitekt

Planbeskrivning

Galler fr.o.m.

Senast reviderad
2026-01-21

Karl 15

Olof 15 2332kvm

31 (34)

Diarienummer
KS 2019.1319

o
n

Figur 18: Karta som redovisar fastighetskonsekvenserna. Fastigheten Olof 15 avstar mark till Karl 15.

4.3. EKONOMISKA FRAGOR

4.3.1. PLANEKONOMI

Skurupshem AB bekostar detaljplanearbetet samt tillhdrande utredningar.
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5. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

5.1. MILIOKONSEKVENSER

5.1.1. BEHOVSBEDOMNING | ENLIGHET MED BILAGA 4 TILL MKB-FORORDNINGEN
Enligt 6 kap § 11 miljobalken ska en kommun som upprattar eller @ndrar en plan, som kravs i lag eller annan
forfattning, géra en bedémning av hur planen eller andringen paverkar miljon. Denna bedémning ska ge svar pa
fragan om genomférandet kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om planen antas medféra betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas dar avgransning av vilka fragor som belyses
framgar tydligt. Kommunens preliminéara stallningstagande avseende behovet av en MKB &r att planen inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan. Detta grundar sig pa en separat behovsbedémning. Sammanfattning av den
separata behovsbeddémningen:

5.1.2. MILJOKVALITETSNORM LUFT
Planforslaget beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Miljokvalitetsnormerna for luft i Skurup
riskerar inte att 6verskridas.

5.1.3. MILIOKVALITETSNORM VATTEN
Sammantaget gors bedomningen att planforslaget med foreslagen dagvattenlésning inte bedéms paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.

5.1.4. MILIOKVALITETSNORM OMGIVNINGSBULLER
Miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller ar inte aktuellt fér planforslaget.

5.1.5. NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL
Miljomalet God bebyggd miljé kommer att paverkas positivt. Planen mojliggor fortatning i ett redan ianspraktaget
omrade som ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och redan utbyggd infrastruktur och kan pa sikt leda till
minskad energianvandning och bidra till hallbara transporter.

Miljomalet Giftfri miljo kommer att paverkas positivt, da fororenade omraden har sanerats under planprocessen.

5.1.6. RIKSINTRESSEN
Planomradet bedéms inte paverka nagra riksintressen.

5.2. SOCIALA KONSEKVENSER

5.2.1. BEFOLKNING OCH HUSHALLSSAMMANSATTNING
Detaljplanen innebar en komplettering samt utdkning av service i Skurups tatort vilket ar positivt for samhallet. Det
kan bidra till att det skapar attraktivitet och darmed battre forutsattningar for att bosatta sig i Skurup.

5.2.2. KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Planomradet ligger centralt i Skurup med god koppling till befintlig bostadsbebyggelse, infrastruktur, gronomraden,
station samt kommersiell och offentlig service.
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5.2.3. FRITID OCH FOLKHALSA
Detaljplanen ligger i ndra anslutning till grénomraden och idrottsplats.

5.2.4. MOTESPLATSER
Detaljplanen mojliggdr anlaggande verksamheter som boende i Skurup samt besékande kan anvdanda som
motesplatser.

5.2.5. SAKERHET OCH TRYGGHET
Det ar viktigt att planomradet lankas till omgivande gang- och cykelvagar och att det gors med hansyn till gang- och
cykeltrafikanters sdkerhet och trygghet for att framja dessa fardséatt. Planen foreslar centrumverksamhet och
detaljhandel, vilket bidrar till malpunkter inom omradet. Detta mojliggbr att manniskor &r i rorelse under storre
delen av dygnet.

5.2.6. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Marken kommer att goras
plan inom omradet, vilket underlattar for rorelsehindrade. Tillgdngligheten till omradet ar god, i och med gang- och
cykelvagar och narheten till kollektivtrafik.

5.2.7. SERVICE
Planomradet ligger i direkt anslutning till Skurups centrum. Befintlig service bestar av bland annat livsmedelsaffar,
bank, bibliotek, apotek, restauranger, caféer och olika butiker. Planférslaget innebar att den befintliga servicen
kompletteras med detaljhandel, vardcentral och gym.

5.2.8. BARNPERSPEKTIVET
Barn beddms inte paverkas negativt av planforslaget. For att sdkerstalla trafiksakerheten fér barn och unga som roér
sig i anslutning till planomradet foreslas hastighetsdampande atgarder vid 6vergangsstallet 6ver Féreningsgatan,
soder om vid korsningen med Jakobsgatan. Gang- och cykelstrak och cykelstall bor laggas sa nara byggnadernas
entréer som moijligt bade for att gynna tillgangligheten och trafiksakerheten fér barn och unga.

Granskningshandling 2026



Planbeskrivning 34 (34)

Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2019.1319

Ansvarig Senast reviderad
Planarkitekt 2026-01-21

6. MEDVERKANDE

6.1. TJANSTEPERSONER

Ansvariga planhandlaggare i samarbete med andra tjanstepersoner inom kommunen har varit delaktiga i
framtagandet av planforslaget.

6.2. KONSULTER

Planhandlingarna har upprattats av Sweco AB.
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