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INLEDNING

1.1. VAD AREN DETALIPLAN?

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark- och vattenomraden. Kommunen kan anvanda en detaljplan for
att prova om ett omrade ar lampligt for bland annat bebyggelse. Det géller till exempel bade néar det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska férdandras eller bevaras. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden och
granserna for dessa. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markagarna och samhallet utan ocksa
markdgarna emellan. Planen ar bindande vid prévning av lov.

1.2. PLANPROCESSEN

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess, valjer kommunen om
forslaget ska handlaggas med standard- eller utokat foérfarande. Den har planen tas fram med standardférfarande enligt figur 1
nedan:

Gransknings
-utlatande

Samrad i Underrittelse

redogodrelse Antagande

Granskning Laga kraft

Figur 1: lllustration 6ver planprocessen.

Alla som ar berdrda av planen ges mojlighet att yttra sig under samradet och under granskningen. Forslaget till detaljplan har
kommit till skedet samrad.

1.3. BAKGRUND

2019 ansokte OBOS Mark AB i samarbete med Abbekas golfklubb om planbesked fér att utveckla bostadsbebyggelse inom delar
av golfklubbens markinnehav. Ansékan omfattade aktuellt planomrade samt markytor vaster om Kroppsmarksvagen och oster
om Skivarpsan. Malet var ar att skapa en blandad bebyggelse med bade friliggande hus och rad-, par-, eller kedjehus samt med
blandade upplatelseformer sa som dganderatt och bostadsratt.

2019-09-23 KS §350 beslutade Kommunstyrelsen om positivt planbesked for att undersdka mojligheten att uppratta en ny
detaljplan for del av fastigheten Ormélla 1:31.

Nuvarande markagare for Ormélla 1:40 (tidigare del av Ormélla 1:31) férvirvade marken 2024.

BESLUT Samhallsbyggnads-

beredningen

Kommunstyrelsen

Kommunfullmaktige

Planbesked

2019-09-23

Beslut om samrad

2025-12-02

Beslut om granskning

Beslut om antagande

1.3.1. PLANSOKANDE

Fastighetsdgaren till Ormélla 1:40, Derome Bostad AB

Samradshandling 2025
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1.4. PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med genomforandefragor (denna handling)
e Undersokning om betydande miljopaverkan

e  Fastighetsforteckning

e |llustrationsplan

1.5. OVRIGA HANDLINGAR

e Fagelinventering Ormélla 1:40, Ekologigruppen 2025-09-15

e  Naturvirdesinventering Ormélla 1:40, Ekologigruppen 2025-09-15
e VA- och dagvattenutredning, Rambdll 2025-10-16

e  Oversiktlig Projekterings PM Geoteknik, Sweco 2025-06-11

e Oversiktlig Miljdteknisk Markundersékning, Sweco 2025-04-14

1.6. PLANDATA

1.6.1. LAGESBESTAMNING
Planomradet ar beldget vid Abbekas golfbana, ca 1,5 km nordost om Abbekas. | vast avgransas planomradet av golfbanan,
villabebyggelse och Kroppsmarksvagen. | norr, 6st och s6der avgransas planomradet av naturomradet Bongska naturmarken.
Genom Bongska naturmarken rinner Skivarpsan.

Skivarpsan

Figur 2: Oversiktsbild av planomrédet. Flygfoto frdn Lantmiteriet
Samrddshandling 2025
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1.6.2. AREAL

Planomradets areal &r ca 5,6 hektar (ha).

1.6.3. MARKAGOFORHALLANDEN
Fastigheten Ormélla 1:40 dgs av Derome Bostad AB. Fastigheten Ormélla 3:29 (Kroppsmarksvagen) dgs av Skurups kommun.

2. DETALIPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

2.1. SYFTE

Detaljplanen syfte dr att mojliggdra ett nytt smaskaligt bostadsomrade inom fastigheten Ormélla 1:40. Detaljplanen syftar dven
till att sakerstalla ytor for en breddning av Kroppsmarksvagen genom att planldagga mark for allman plats gata.

2.2. HUVUDDRAG

Planforslaget innebar att ett nytt bostadsomrade med ca 45 bostader uppférs pa den fore detta 6vningsbanan intill Abbekas
golfbana. Bostadsomradet &r en del av planerad utveckling av Abbekas osterut som foreslas i gallande 6versiktsplan.

Bostadsomradet uppfors i en smaskalig och luftig struktur med en blandning av villor och radhus i 1-2 vaningar. Bebyggelsen
foljer gransdragningar i det omgivande landskapet och underordnar sig de vegetationsridaer som finns utmed
planomradesgransen. Kvartersindelning med gator och gronstrak ar utformad for att underlatta en etappvis utbyggnad av
bostadsomradet 6ver tid.

Tillfart till bostadsomradet sker via Kroppsmarksvagen som ansluter till Kustvdgen i séder. Mellan fastigheten Ormélla 1:40 och
Kustvadgen ar Kroppsmarksvagen ca 4,5 meter bred och har en begransad kapacitet. Planforslaget innebar att den berérda
strackan av Kroppsmarksvagen planldggs som allman plats gata for att mojliggéra en breddning av vagen. Lamplig utformning av
Kroppsmarksvagen och anslutningen till Kustvdgen kommer att studeras under den fortsatta planprocessen.

Inom bostadsomradet anldggs ett gatunat krokta gaturum for att uppmana till laga hastigheter. For att bidra till 6kad
framkomlighet och trafiksdkerhet ar gatunatet utformat for att underlatta rundkérning. Gaturummen ar minst 6 meter breda for
att underlatta moten mellan fordon och gdende/cyklister.

Inom planomradet planldaggs naturmark i enlighet med féreslagen markanvandning i 6versiktsplanen. Den allm&nna platsmarken
bidrar till att starka allmanhetens tillganglighet till natur- och rekreationsomradet Bongska naturmarken utmed Skivarpsan.
Planforslaget ar anpassat for att bevara och skydda identifierade naturvarden i omradet, och bedoms ge forutsattningar for
utveckling av nya naturvdrden genom planlaggning av naturmark med planerad torrdamm och tradmiljcer.

Planforslaget ar utformat med hansyn till fornlamningar i planomradets vastra och norra del. Fornlamningsomradena ingar i
foreslagen naturmark dar befintlig gronska bevaras som skyddszoner runt lamningarna.

Bostadsomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten, men inte for dagvatten. For att skapa en god
dagvattenhantering inom omradet foreslas en torrdamm for infiltration anlaggas i planomradets sddra del, dit dagvatten fran
omradet leds via dagvattenledningar. Dammen dimensioneras dven for att kunna omhanderta skyfallsregn.

Samradshandling 2025
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3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1. OVERSIKTSPLAN

| Oversiktsplan 2035 for Skurups kommun (antagen 2022-11-28) dr marken fér planerat bostadsomrade utpekat som omrade for
ny mangfunktionell bebyggelse (8b), framfor allt avsedd for bostadsbebyggelse. Gronomradet mellan omrade 8b och
Kroppsmarksvagen ar utpekat som omrade for natur och friluftsliv. Marken 6ster om planomradet ingar i Bongska naturmarken
och ar planlagd som ny yta for natur och friluftsliv (10b). Ytterligare utbyggnadsomraden for bostader finns vaster om
Kroppsmarksvagen (8a och 9).

—

planlagt for mangfunktionell bebyggelse. Grénytan mellan omrdde 8b och Kroppsmarksvdigen dr utpekat som omrdde for natur-
och friluftsliv. Omrdde 10b dr utpekat som ny yta for natur- och friluftsliv. Streckat omrdde avser strandskyddat omrdde utmed
Skivarpsan.

| 6versiktsplanen listas sju utvecklingsférslag som beddms vara centrala for Abbekas utveckling och som berdér aktuellt
planomrade:

1. Arbeta proaktivt for att rusta stranden och kustomradet mot havsnivahojningar, erosion, stormar och att strandens
naturliga dynamik inte stors eller inskranks

Samrddshandling 2025
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Utveckla 240 nya attraktiva klimatsakrade boenden som anpassas efter ortens bebyggelsestruktur, skala och tathet
Inga nya bostader pa mark som ligger lagre an +3 meter 6ver havet

Utveckla Abbekas och Sydkusten som besdksmal

Utveckla det kust-och havsanknutna naringslivet

Knyta ihop sydkustleden med Skurups tatort via Skivarp

NoukownN

Utveckla rekreationsomradet kring Skivarpsan

Planforslaget beddms vara forenlig med markanvandningen i gdllande oversiktsplan, och exploatering beddms bidra till att
uppna de utvecklingsférslag som féreslas for Abbekas. Skurups kommun gér bedémningen att Oversiktsplan 2035 fortfarande ar
aktuell. En aktualitetsprévning av 6versiktsplanen planeras att genomféras efter det kommande valet hosten 2026.

3.2. GALLANDE DETALJPLANER

Merparten av aktuellt planomrade (fastigheten Ormélla 1:40) omfattas av Detaljplan fér Ormélla 3:25 och 3:52 mfl, utékning av
Abbekds golfbana som antogs 2004-01-26. Marken ar huvudsakligen planlagd som Golfbana (Y) som ej far bebyggas annat an
inom sarskilt angivet omrade. | den vastra delen av planomradet mojliggors uppférande av ekonomibyggnader. Marken mot

Bongska naturmarken norr och 6st ar planlagd som allman plats Natur. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

0
I
I

/! Antagen av kemmunfullmaktige
/ 2004-01-26

Figur 4: Utsnitt frén plankartan fér géllande Detaljplan fér Ormélla 3:25 och 3:52 mfl. Fastigheten Ormélla 1:40 ér huvudsakligen
planlagd som golfbana (Y).
Samrddshandling 2025
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Den 6vre strackan av Kroppsmarksvagen som ansluter till det nya bostadsomradet ingar i tva detaljplaner: Detaljplan fér
Golfbana A Mossby 27:1 mfl. som vann laga kraft 1988-06-27, samt Detaljplan for delar av Ormélla 1:31, 3:52 mfl som vann laga
kraft 2008-09-22. | detaljplanerna ar Kroppsmarksvagen planlagd som Genomfart respektive Lokalgata. Genomférandetiden for
bada detaljplanerna har gatt ut.

Den nedre strdackan av Kroppsmarksvdagen mot Kustvdgen omfattas inte av nagon detaljplan.

3.3. OVRIGA KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

3.3.1. BOSTADSFORSORININGSPROGRAM
Skurups kommun har for narvarande inget géllande bostadsforsorjningsprogram. Enheten for Tillvaxt och utveckling haller pa att
revidera Bostadsforsorjningsprogrammet vilket var ute pa samradsremiss under december 2024 till och med den 31 januari
2025. | lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar {2000:1383} meddelas att varje kommun ska anta riktlinjer for
bostadsforsorjningen i kommunen for att skapa forutsattningar for alla att leva i bra bostader. Planeringen ska méta behovet
och efterfragan pa bostader for att fa en bostadsmarknad i balans.

| samradsversionen for revideringen av riktlinjerna fér bostadsférsorjning (Bostadsférsériningsprogram fér Skurups kommun
2025-2027) presenteras att ett mal ar att bygga cirka 100 bostider om &ret for att nd Oversiktsplanens férvintade invanarantal
pa 19 000 ar 2035.

Det finns ytterligare foreslagna mal i relation till behovet av smahus. Dels att kommunen ska sadkerstalla att det finns
fribyggartomter for den som vill bygga sitt eget hus, dels att efterstrava flexibla detaljplaner som majliggor olika typer av
byggnation och boendeformer.

3.4. RIKSINTRESSEN

3.4.1. RIKSINTRESSE FOR HOGEXPLOATERAD KUST
Planomradet omfattas av riksintresse for Hégexploaterad kust enligt 4 kap. MB 1§ och 4§. Kustzonen &r utpekad som
riksintresse med hanseende till de samlade natur- och kulturvarden som finns langs kusten, vilka ar viktiga for friluftslivet och
turismen. Inom riksintresseomradet far natur-och kulturvardena inte patagligt skadas vid exploatering och andra ingrepp.

Bestammelserna om exploatering och andra ingrepp inom riksintresseomradet ska enligt Miljobalken (4 kap. 1 § andra stycket)
inte utgodra ett hinder nar det kommer till utveckling av befintliga tatorter och det lokala naringslivet. Planomradet utgér ett av
de 10 utvecklingsomraden for Abbekas som foreslas i gdllande 6versiktsplan for Skurups kommun 2035. Kommunen anser att
undantag fran bestammelserna for riksintresset kan tillampas for samtliga 10 omraden eftersom de tillhor en tatort.

Planforslaget bedoms inte medféra en pataglig skada pa de naturvarden som finns i omradet. Planforslaget bedoms inte paverka
viktiga siktlinjer i landskapet, och reglering i plankartan sakerstaller att bebyggelsen inte medfor en negativ paverkan pa
landskapsbilden, varken i det 6ppna odlingslandskapet eller fran havet. Framtagen naturvardesinventering visar att planforslaget
inte bedoms medféra en negativ paverkan pa identifierade naturvirden. Rekommenderade skyddsavstand till biotopskyddad
allé och naturvardesbiotop med hogt naturvarde sakerstélls i plankartan. Planférslaget bedoms ge forutsattningar for utveckling
av nya naturvarden inom planomradet genom planlaggning av naturmark med planerad torrdamm och tradmiljéer.

Planforslaget bedoms inte medféra en pataglig skada pa de kulturvarden som finns i omradet. Planlaggning av naturmark bildar
skyddszoner runt fornlamningsomraden inom planomradet. Reglering i plankartan sakerstéller att bebyggelsen anpassas efter
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Abbekas bebyggelsestruktur, med volymer som foljer ortens karaktdrsdrag som placerats med varsamhet i den vardefulla natur-
och kulturmiljon.

3.4.2. RIKSINTRESSEN FOR KULTURMILIOVARD
Vid Kustvadgen i sdder angransar planomradet till riksintresse fér Kulturmiljévdrd enligt 3 kap MB. | motiveringen till riksintresset
star: “Kustnara odlingslandskap med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet dar by- och godspraglade miljoer speglar
kustomradets sociala och ekonomiska utveckling fram till 1900-talets mitt, samt kyrkans framskjutna roll. (Kustlandskap, bymiljo,
slottsmiljo, fornlamningsmiljo).

Planforslaget bedoms inte paverka upplevelsen av de varden som uttrycks i riksintresse for Kulturmiljovard. Planforslaget ar
anpassat for att inordna sig i de strukturer som rader i landskapet och kommer inte fa en framtradande roll i landskapsbilden.
Planbestammelser i plankartan reglerar att planerad bebyggelse utformas med hansyn till kulturmiljon och den 6vergripande
stadsbilden i Abbekas.

3.4.3. RIKSINTRESSE FOR FRILUFTSLIV
Vid Kustvagen i sdder angransar planomradet till riksintresse for Friluftsliv enligt 3 kap MB. Omraden av riksintresse for
friluftslivet ska skyddas mot sddana atgarder som kan patagligt skada viardena som ar betydelsefulla ur allman synpunkt och som
inte kan aterskapas eller ersattas om de en gang forstors. Riksintresseomradet utmed kusten utmarker sig med ett 6ppet
hedlandskap med dynomraden och fornlamningar som inbjuder till rikliga méjligheter till natur-och kulturupplevelser. De langa
sandstranderna och fritidsfisket ar ytterligare tillskott till friluftslivets varden.

Planforslaget bedoms ge goda forutsattningar for utokad tillganglighet till riksintresseomradet séder om Kustvagen genom att
mojliggbra en breddning av Kroppsmarksvagen, samt genom att starka tillgangligheten till rekreationsomradet Bongska
naturmarken utmed Skivarpsan. Inom planomradet planldggs allman platsmark som ansluts till gdngstigar och vandringsleder
inom rekreationsomradet. Regleringar i plankartan sakerstaller att skyddsavstand uppnas till identifierade naturvarden, och
forutsattning for tillskapande av naturvarden starks genom planlaggning av naturmark.

Inférande av allman platsmark okar tillgangligheten till fornlamningsomraden inom och norr om planomradet. Planforslaget ar
anpassat for att inordna sig i de strukturer som rader i landskapet. Bebyggelsen kommer inte fa en framtradande roll i
landskapsbilden och bryter inte viktiga siktlinjer eller utblickar 6ver det 6ppna odlingslandskapet. Sammantaget bedéms
planforslaget inte medféra en negativ paverkan pa den varden som uttrycks i riksintresse for Friluftsliv.

3.5. STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd, se figur 3.

3.6. FORNLAMNINGAR

Planomradet beror fornlamningen L1989:6339 (boplats) samt mindre del av fornlamning L1989:6469 (boplats). Arkeologisk
forundersokning inklusive provgravningar har genomforts i omradet 1987-1988 i samband med framtagande av Detaljplan fér
Golfbana A Mossby 27:1 mfl.

Fornlamning L1989:6339 finns utmed Kroppsmarksvagen i planomradets vastra del. Fornlamningsomradet &r ca 45x30 m stort.
Vid férundersokningen patraffades hardar och gropar inom omradet. Fransett trékol var anlaggningarna fyndtomma. | samband
med framtagande av Detaljplan fér delar av Ormélla 1:31, 3:52 mfl meddelade Lansstyrelsen (2007-11-23) att inga ytterligare
undersdkningar bedéms som nédvandiga inom omradet da planomradet inte bedémts berdra fornlamningsomradet.
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Fornlamning L1989:6469 ar huvudsakligen beldgen inom golfbanan och naturmarken norr om planomradet. Vid férundersékning
patraffades stolphal, gropar, kokgropar, hardar samt fynd av keramik, flinta och kol.

Om fornlamningar patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas och fynden ska omedelbart anmalas till Lansstyrelsen enligt i enligt
med 2 kap 10§ lagen om kulturminnen.

Figur 5: Oversiktsbild av fornlémningar (rédmarkerade ytor) i omrédet. Planomrddet ér markerat med streckad vit linje.
Kartunderlag: Riksantikvarieimbetet
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4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslaget innebar att ett bostadsomrade med ca 45 bostader kan uppféras inom det fore detta 6vningsomradet invid
Abbekas golfbana. Bostadsomradet uppférs mellan tva tradridaer som avgransar fastigheten mot golfbanan i vaster och Bongska
naturmarken och Skivarpsan i norr, 6ster och soder.

Planerat bostadsomrade har en smaskalig och luftig struktur med en blandning av villor och radhus i 1-2 vaningar. | den yttre
husraden foreslas bostdderna placeras med entré mot gata, medan och tradgardar och uteplatser vands med utblickar mot den
omgivande naturen. | omradets centrala del foreslas radhusbebyggelsen samlas runt gemensamma grénytor medan
villabebyggelsen omges av tradgardar. Kvartersindelning med gator och gronstrak ar utformat for att underlatta en etappvis
utbyggnad av bostadsomradet o6ver tid.

—

£
~ / |
X &

%7

Figur 6: Modellvy 6ver planerat bostadsomrdde (Bi/: Liliewall)

| den vastra och norra delen av bostadsomradet kommer gronskan bevaras som naturmark for natur- och friluftsliv i enlighet
med Oversiktsplanens intentioner. Genom att planldgga mark som allman plats natur starks allménhetens majlighet att rora sig
fran Kroppsmarksvagen, genom omradet via natur- och gatumark till Bongska naturmarken. Inom naturmarken i séder foreslas
en torrdamm anldggas som ska omhéanderta dagvatten och skyfallen fran omradet, samt lekplats och rekreationsmiljéer som blir
en tillgang for boende i omradet. Inom naturmarken i norr och 6ster foreslas gangvagar anlaggas som ansluter till befintliga
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gangstigar i den omgivande naturmarken. Fornlamningsomraden inom planomradet ligger inom den planerade naturmarken
och vegetationen inom omradet bevaras som en skyddszon runt lamningarna.

BONGSKA NATURMARKEN

Figur 7: lllustrationsplan fér omrddet

Bostadsomradet angors fran Kroppsmarksvagen i vaster dar naturmarken bidrar till att skapa en skapa en grén entré till
omradet. Utmed infartsgatan planeras en gemensam parkering for den boende i omradet. Kroppsmarksvagen har idag en
begransad kapacitet och for att maéjliggéra en framtida breddning av vdagen planlaggs Kroppsmarksvagen ner till Kustvdgen som

allman plats gata.

Gatunatet inom bostadsomradet ar utformat med krokta gaturum for att uppmana till Iaga hastigheter. Gaturummen ar minst 6
meter breda for att underldtta méten mellan fordon gaende/cyklister. For att bidra till 6kad framkomlighet och trafiksdkerhet &r
gatunatet utformat for att underlatta rundkorning. Placering av fastighetsutfarter mot gator regleras genom bestammelse om
utfartsférbud.
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4.1. BEBYGGELSE

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. Utmed Kroppsmarksvagen och vidare vasterut mot Abbekas finns
villabebyggelse i 1-2 vaningar. Bebyggelsen har uppférts under olika tidsperioder med varierande stildrag.

Bebyggelsen i Abbekas bestar huvudsakligen av 1ag bebyggelse i 1-2 vaningar med varierande alder. Den dldre bebyggelsen med
fiskarlangor med putsade fasader aterfinns utmed kusten och i anslutning till hamnen. Utmed Kustvagen finns bostadshus fran
borjan av 1900-talet. Norr om vagen finns storre bebyggelsegrupper fran 1960- och 1970-talen.

4.1.1. BOSTADER
Inom planomradet foreslas ca 45 bostader i form av villabebyggelse och radhus. Villabebyggelse foreslas huvudsakligen i
bostadsomradets norra del, medan radhus féreslas i omradets centrala och sédra del. Radhusen féreslas uppforas som enskilda
fastigheter alternativt som en bostadsrattsférening pa en storre fastighet med gemensamma grén- och parkeringsytor.

Planerade villor uppfors i 1 — 2 vaningar likt befintlig villabebyggelse i naromradet. Radhusen foreslas uppféras i 1 vaning och
utformas i vinkel for att skapa en privat atriumgard mot tradgard eller den gemensamma gronytan. Hogsta nockhdjd for
huvudbyggnad &r reglerad till 8,5 meter vilket medfor att bebyggelsen ar langre dn de vegetationsridder som omger omradet.
Hogst nockhojd for komplementbyggnad ar begransad till 4,5 meter.

For att anpassa villabebyggelsen till Abbekas bebyggelsestruktur ska villatomter i omradets norra och 6stra del vara minst 700
m? stora. Storsta byggnadsarea for friliggande villor dr begrinsad till 220 m? per fastighet. Detta ger goda méjligheter till att
rama in bebyggelsen med stérre trid och tradgardar. Fér planerade radhus &r stdrsta byggnadsarea reglerad till 170 m? per
bostadslagenhet.

For att skapa en luftig bebyggelsestruktur ska huvudbyggnad for friliggande villor placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Utover placeringsbestammelse finns prickmark som reglerar hur byggnader far placeras mot allman plats och mot omgivande
fastigheter.

Med hansyn till kulturmiljon och befintliga karaktarsdrag i Abbekas ska huvudbyggnader utféras med fasader i stenmaterial,
tegel eller puts. Inslag av annat material kan tillatas till maximalt 35 % av fasadytan.

4.1.2. SERVICE OCH ARBETSPLATSER
I norr angransar planomradet till Abbekas golfklubb med bland annat restaurang och hotellverksamhet.

Planomradet ligger ca 1,5 km nordost om Abbekas och ca 3,5 km sydost om Skivarp. | Abbekas finns forskola, bibliotek och
restauranger, hotell och smabatshamn. | Skivarp finns mer utvecklad service med bland annat forskolor, skola, bibliotek,
livsmedelsaffar och restauranger.

Inom planomradet majliggors ingen service eller arbetsplatser.

4.1.3. TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Behov av tekniska anldaggningar i omradet for att mojliggora foreslagen bebyggelse kommer att utredas under den fortsatta
planprocessen.
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4.2. NATUR

Marknivan inom Ormélla 1:40 varierar fran ca + 13 meter vid den norra gransen mot golfbanan, till ca + 9 meter i fastighetens
sddra del. Fér Kroppsmarksvigen inom Ormélla 3:29 varierar marknivéerna fran ca +11 meter i planomradets véstra del till ca +8
meter vid anslutningen till Kustvagen.

Marken inom fastigheten Ormélla 1:40 bestar idag huvudsakligen av dppna flacka grasytor. Utéver |&gvuxna grés och érter
forekommer en del buskar. | 6stra delen av fastigheten finns en buskmark dar hogre grasvegetation dominerar. | bade norra och
sodra kanten finns tradridaer av inbordes helt olika karaktar och alder.

Golfbana

Bongska
naturmarken

Figur 8. Kartbilden visar hur allmdnhetens tillgénglighet till angrénsande naturmark stérks genom planldggning av allmén plats
inom planomrddet. Nya gdngvdgar utformas sd att de knyts ihop med befintliga gdngstigar inom Bongska naturmarken. Inom
planomradet anldggs lek- och rekreationsmiljéer som kan bidra till 6kad social samvaro fér boende i omradet. (Flygfoto frén
Lantmaditeriet).
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Gronytor mallen Kroppsmarksvéagen och planerad bostadsbebyggelse planldggs som allméan plats natur i enlighet med
oversiktsplanens intentioner. For att starka allmanhetens tillganglighet till omgivande naturmark och rekreationsomradet utmed
Skivarpsan, planlaggs dven naturmark och naturstrak mot angransande fastigheter i 6st och norr. Den norra naturmarken ar
avgransad efter fornldmningsomrade och bildar ddrmed en naturlig skyddszon runt fornldmningen. Aven den véstra
fornlamningen mot Kroppsmarksvagen ar placerad inom foreslagen naturmark.

Inom naturmarken i s6der ska en torrdamm anlaggas fér omhadndertagande av dagvatten och skyfallsregn. Inom naturmarken
forslas aven lekmiljéer och rekreationsstrak anldggas som blir en motesplats for boende i omradet.

4.2.1. LANDSKAP
Planomradet omges i norr och véster av ett flackt odlingslandskap med inslag av vegetationsridaer utmed vagar och akergrénser.
Narmast planomradet finns Abbekas golfbana och Bongska naturmarken med Skivarpsans dalgang som tillsammans bidrar till att
rama in det planerade bostadsomradet.

Planférslaget innebdr att ett smaskaligt bostadsomrade méjliggdrs inom nuvarande granser for fastigheten Ormélla 1:40.
Befintliga tradrader i norr och soder bevaras for att inordna planerad bebyggelse i den struktur som rader i det omgivande
landskapet. Planbestammelser reglerar sa att bebyggelsen underordnar sig omgivande vegetationsridaer (se figur 9).
Planforslaget bedoms inte medféra en negativ paverkan pa landskapsbilden, varken fran odlingslandskapet eller fran havet.

Foreslagen bebyggelse beddoms inte paverka viktiga siktlinjer eller landskapets lasbarhet. Inom bostadsomradet ar siktlinjer mot
havet idag blockerade av omgivande vegetationsridaer i 6st-vastlig riktning samt vegetation inom omgivande naturmark.
Siktlinjen utmed Kroppsmarksvagen mot havet ar idag blockerad av topografin utmed vagen (se figur 19). Planerad byggnation
inom planomradet ar placerad minst 50 meter fran vagen.

Figur 9: Kartbild som visar hur
bostadsomraddet placerats mellan
befintliga vegetationsridder i landskapet.

Golfbana

Bongska
naturmarken
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4.2.2. VEGETATION
En naturvadrdesinventering har genomforts under var/sommar 2025 (Ekologigruppen 2025-09-15). Inventeringsomradet
omfattade fastigheten Ormélla 1:40 inklusive del av Ormélla 3:52 (se figur 10) samt en buffertzon pa 200 meter. Inom
inventeringsomradet identifierades 4 naturvardesbiotoper:

e Naturvdrdesbiotop 1 utgors av buskmark i planomradets 6stra del mot Bongska naturmarken. Biotopen bedéms uppna
naturvardesklass 4 — visst naturvarde.

e Naturvdrdesbiotop 2 bestar av ett hundratal oxlar i alléformation i planomradesgrans mot golfbanan i norr. Allén
omfattas av generellt biotopskydd (allé). Runt om allén finns en oklippt grasvall. Biotopen bedéms uppna
naturvardesklass 4 — visst naturvarde.

e  Naturvdrdesbiotop 3 utgors av sandigt grasfalt i fastighetens centrala del. Biotopen bedéms uppna naturvardesklass 4 —
visst naturvarde.

e Naturvérdesbiotop 4 bestar av en tridd- och buskrad med sju stora popplar och en stor ask inom fastigheten Ormélla
3:52 soder/6ster om planomradet. Fyra av popplarna dr mer dn 1 meter i diameter och har ddrmed status som
jattetrad. Nagra av traden har riklig pavaxt av lavar och den grova barken ar mycket vardefull for till exempel
skalbaggar. Den tidigare rodlistade arten bokoxe, som &r signalart fér gamla tradmiljoer och forekomst av d6d ved, sags
vid inventeringen pa en skogsalm. Biotopen bedéms uppna naturvardesklass 2 — hogt naturvarde.

Figur 10: Karta éver inventerings-
omrddet och avgrdnsade naturvérdes-
biotoper. Omrade 1-3 (gula omrdden)
bed6éms ha visst naturvdrde medan
omrdde 4 (rétt omrdde) bedéms ha hogt
naturvdrde.

Bild: Ekologigruppen 2025-09-15

Samrddshandling 2025



Planbeskrivning ig)(

Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2025.1400

Ansvarig Senast reviderad
Planarkitekt 2025-11-25

Figur 11 och 12: Naturvdrdesbiotop 4 (till vinster) med ett flertal mycket grova popplar. Naturvdrdesbiotop 2 (till héger) utgérs
av en mycket tdt ridd av yngre oxlar. Bilder: Ekologigruppen 2025-09-15

Figur 13 och 14: Naturvdrdesbiotop 1 (till vinster) dr en buskmark med bland annat rosor och hagtorn och en huvudsakligen
hégvuxen grdsvegetation. Naturvdrdesbiotop 3 (till héger) har mer kortvuxen vegetation med en rik men huvudsakligen trivial
ortflora. Bilder: Ekologigruppen 2025-09-15
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BIOTOPSKYDD

Mark- eller vattenomraden som anges i Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken omfattas av generellt
biotopskydd enligt férsta stycket 7 kap. 11 § MB. Lansstyrelsen provar fragor om dispens och far besluta om de atgarder som
behovs for att varda omradena.

Enligt genomford naturvardesinventering (Ekologigruppen 2025-09-15) omfattas oxelallén i naturvardesbiotop 2 av generellt
biotopskydd. Oxelallén bestar av ca 100 trad. Dessa trad ar relativt unga, men da mer an hélften av trdden &r minst 20cmi
stamdiameter uppfyller de definitionen av allé. Likasa uppfyller tradraden definitionen av allé trots att den ej star vid vag da den
star i "ovrigt 6ppet landskap” vilket innebar fri sikt i de flesta riktningar. Lampligt skyddsavstand mellan planerad bebyggelse och
allén dr stammens diameter ganger 15 eller tva meter utanfoér kronans 6versta ytterhang.

Popplarna i naturvdrdesbiotop 4 bedéms inte utgéra en allé da avstandet mellan flera av traden ar for stort, och sjalvsadda trad
och buskar inte skotts pa ett satt som tyder att en eventuell allé ska bevaras som en sadan. Traden bedéms darmed inte
omfattas av generellt biotopskydd.

PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA NATURVARDEN | OMRADET

Planforslaget innebér att bebyggelse huvudsakligen placeras inom den sandiga grasmarken inom naturvardesbiotop 3 samt en
mindre del av naturvardesbiotop 1. Bada naturvardesbiotoperna uppnar visst naturvarde och inom dessa naturvardesbiotoper
har inga rodlistade eller fridlysta vaxter hittats. | dvrigt finns har inga naturvarden som ar ovanliga i ett lokalt eller regionalt
perspektiv. Inom naturmarken i vaster foreslas dagvattenanlaggning och tradmiljéer anldggas som pa sikt kan ge upphov till nya
naturvarden, pa de ytor som idag huvudsakligen bestar av ytor med triviala gras och orter.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon negativ paverkan pa naturvardesbiotop 2 som ligger inom allmén plats natur och
fornlamningsomrade utmed gransen mot golfbanan. Planerad bebyggelse ligger minst 9 meter fran allén vilket medfor att
erforderligt skyddsavstand uppnas.

Planforslaget bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa Naturvardesbiotop 4 som ligger utanfor planomradet. De
utpekade traden inom naturvardesbiotopen ar placerade minst 5 meter utanfor planomradesgrans. For att exploateringen inte
ska medfdra en negativ paverkan pa traden bor ett skyddsavstand om minst 15 x stamdiametern sdkerstallas mot traden. Detta
uppnas genom en 10 meter bred zon med prickmark utmed planomradesgrans i oster.

4.2.3. GRONSTRUKTUR
Enligt genomford naturvardesinventering (Ekologigruppen 2025-09-15) bedoms planomradet med sin naturliga grasvegetation
inte ingd i ett storre sammanhangande landskapsomrade. Den sandiga grasmarken bedéms inte utgéra ett landskapsomrade
med sérskild betydelse for biologisk mangfald.

4.2.4. DIURLIV

Inventeringsomradet bedoms inte utgora en lamplig livs- eller fortplantningsmiljo for grodor da inget vatten finns inom omradet
eller dess omedelbara narhet (Ekologigruppen 2025-09-15).

En fagelinventering har genomforts i omradet under var/sommar 2025 (Ekologigruppen 2025-09-15). | samband med
inventeringen patraffades 16 fagelarter som har uppvisat hackningskriterium i eller sa néra inventeringsomradet att deras revir
kan antas strédcka sig in i det. Av dessa bedoms tva arter vara naturvardsrelevanta. Ytterligare sex naturvardsrelevanta arter har
setts fodosoka i omradet eller horts sjunga, men pa sadant avstand att de inte bedéms ha revir som stracker sigin i
inventeringsomradet. Av de naturvardsrelevanta arterna bedémdes tva arter sannolikt ha hackat inom eller mycket nara
detaljplaneomradet under 2025.
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Inga ytterligare naturvardsrelevanta arter har hittats vid sékning i Artportalen. Manga rapporter finns fran narliggande Bongska
naturmarken, arter som man kan hora sjunga fran inventeringsomradet. Bongska naturmarken har andra férutsattningar fér
flera fagelarter varfor de i manga fall ej anses relevanta fér genomford inventering.

Merparten av planomradet bestar av naturvardesbiotop 3 som saknar trad. | princip inga faglar bedéms hacka inom detta
omrade. De allra flesta faglar som uppvisat hackningskriterium har noterats inom naturvardesbiotop 4.

Fagelinventering, ORMOLLA 2025

‘ Grakraka O Gulsparv ‘ Naktergal ’ Strandskatal ]lnventeringsomrade Fagelrevir

’ Gronfink . Jarmsparv O Stare . Artsangare 0 Niktergal

é Artsangare
N 0 50 100 meter

A I l I Producerad 2025-08-14 av Ekologigruppen AB
Bakgrundskarta: Ortoloto fran 2023, © Lantmétenet

Figur 15: Karta 6ver fynd av naturvdrdsrelevanta arter samt uppskattade revir av drtsdngare och néktergal, de enda tva
naturvadrdsrelevanta arter som bedéms ha revir inom inventeringsomradet. Siffrorna refererar till vilket besék som respektive
observation gjordes. (Ekologigruppen 2025-09-15).

Samrddshandling 2025



Planbeskrivning Z;)(

Faststalld av Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2025.1400

Ansvarig Senast reviderad

Planarkitekt 2025-11-25

PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA DJURLIV

Planforslaget bedoms medfora en begransad paverkan for livsmiljon for faglar i omradet. Merparten av den mark som bebyggs
ligger inom naturvardesbiotop 3 dar i princip inga faglar bedoms hacka. Exploateringen medfor att tradmiljéer tillskapas inom
naturvardebiotop 3 vilket pa sikt kan bidra till nya livsmiljo fér faglar inom omradet.

Naturvardesbiotop 4, som beddms som viktig hackningsmiljon, ligger utanfér planomradet. Planforslaget &r anpassat for att ej
paverka naturvarden inom biotopen.

Uppskattade fagelrevir fér de naturvardsrelevanta arterna Niktergal och Artséngare, &r huvudsakligen lokaliserade utanfor
planomradet. Det norra fagelreviret ar placerat inom naturmark dar inga férandringar planeras.

4.3. MARK OCH MILIO

4.3.1. MILOKVALITETSNORMER FOR LUFT
Fran och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft. De ar kvavedioxider och kvaveoxider,
partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxider. Skurups kommun ligger langt under miljokvalitetsnormerna for
kvaveoxider och partiklar.

Planforslaget innebar att trafikmangden kommer att 6ka sett till dagens trafik. Trafikmangden beddéms inte bli sa hog att den
kommer orsaka att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.

4.3.2. MILOKVALITETSNORMER FOR VATTEN
Planomradet ar beldget ovan grundvattenforekomsten SV Skdnes kalkstenar samt grundvattenférekomsten Alnarpsstrémmen.
Grundvattenforekomsterna ligger djupare an uppmatta grundvattennivaer inom planomradet. Det dr darmed mycket sannolikt
att recipienten for infiltrerande dagvatten utgors av en akvifar i de 6vre jordlagren som inte klassas som vattenforekomst. Mest
troligt har denna akvifar kontakt med havet. | ndrheten av planomradet aterfinns tva ytliga vattenférekomster, Skivarpsan samt
O Sydkustens kustvatten som férmodligen belastas med den avrinning frdn omradet som inte infiltrerar (Rambéll 2025-10-16).

Utférda fororeningsberdkningar (Ramball 2025-10-16) visar att fororeningsméangderna och halterna okar efter exploateringen
och majoriteten av undersdkta amnen overskrider befintliga viarden dven efter rening. Féroreningarna efter rening bedéms dock
vara Overskattade. Da den féreslagna dagvattenlosningen inte medfor direktutslapp till ndgon av planomradets
avrinningsomrades ytvattenforekomster bedoms det inte foreligga nagon risk for negativ paverkan pa MKN for dessa.
Planomradets recipient ar troligen en lokal grundvattenakvifar varpa risk for paverkan av de klassade grundvattenférekomsterna
inte heller bedéms féreligga. Det vatten fran planomradet som indirekt kommer na identifierade grund- och
ytvattenforekomster kan antas ha mycket laga koncentrationer av fororeningar varpa eventuell paverkan bedoms vara
férsumbar.

4.3.3. MARKFORORENINGAR
| samband med geoteknisk undersékning har en miljdteknisk markundersékning genomférts inom fastigheten Ormélla 1:40
(Sweco 2025-04-11). Ingen av provtagningspunkterna visar halter dver kdnslig markanvandning (KM). Latt forhojda halterna av
kadmium inom omradet, strax 6ver MRR ar mycket vanligt i gammal akermark och kan hérledas till naturliga bakgrundshalter
eller genom tillférsel av exempelvis godsel eller luftdeposition.

Baserat pa undersokningsresultaten bedoms risken for fororening vara lag. Nagra saneringsatgarder bedéms darmed inte vara
nodvandiga for att gora planomradet lampligt for bostadsbebyggelse.
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4.3.4. RADON

Utférda radonmatningar (Sweco 2025-06-11) visar att radonhalten i omradet ligger inom intervallet fér normalradonmark.
Blivande byggnader ska darfor minst utforas som radonskyddade byggnader, vilket bl.a. medfor att golv- och vaggkonstruktioner
gors tata mot mark samt att rorgenomféringar i byggnaders bottenplatta tatas.

4.4. GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Inom fastigheten Ormélla 1:40 utgérs de ytliga jordlagren huvudsakligen av ett tunt vegetationsskikt féljt av ndgot humushaltig
sand ner till djup ca 0,1 — 0,4 meter. | den sddra delen av fastigheten (vid planerad torrdamm) har ett maktigare skikt med nagot
humushaltig sand patréaffats ner till djup ca 0,8 meter. Den humushaltiga ytjorden vilar pa ett lager av sand med varierande
grusinnehall, som stracker sig ner till djup ca 2,0 — 3,0 meter. Detta lager 6vergar till siltig sandig moran/lermoran. Lokalt har
sandskikt noterats under moranen pa djup ca 3,5 till 7,7 meters djup.

4.4.1. HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN
Tva grundvattenrdér har installerats inom undersékningsomradet. Grundvattenytan uppmattes till ca +6,3 meter motsvarande ca
3 meter under markytan.

Pa grund av radande forhallanden med relativt “vattengenomslappliga” (permeabla) jordlager bor den naturliga infiltrationen
inom planomradet forvantas vara relativt god. For den planerade torrdammen finns lager av sand och sandig mordn som ska
anses vara genomsladppliga.

4.4.2. REKOMMENDATION GRUNDLAGGNING
Grundlaggningsforutsattningarna bedoms generellt satt som goda inom omradet férutsatt att ytskikt med vegetation och
eventuell humushaltig jord banats av. Sand kan ha lagre lagringstathet i de 6vre jordlagren. Innan grundlaggning
rekommenderas packning av terrassytorna, speciellt i omradets 6stra del.

Inom omradet bedéms byggnader kunna grundlaggas pa konventionellt satt med ytlig platta pa mark utan specifika
forstarkningsatgarder, efter féregaende vegetationsavtagning och eventuell schakt for terrasseringsarbeten enligt ovan.
4.5. STORNINGAR OCH RISKER
4.5.1. BULLER

Utifran de befintliga forutsattningarna samt det begransande antalet tillkommande bostader bedéms risken for trafikbuller som
overskrider géllande riktvarden osannolik for planomradet.

I ndromradet finns inga verksamheter som beddéms bidra till industri- och verksamhetsbuller 6ver gallande riktvarden inom
planomradet.

4.,5.2. LukT

Planforslaget bedéms inte ge upphov till stérningar géllande lukt.

4.5.3. LJus

Planforslaget bedéms inte ge upphov till stérningar gallande blandande ljus.
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4.5.4. OVERSVAMNINGSRISK, RAS, SKRED OCH HOGA VATTENSTAND

OVERSVAMNINGSRISK
Analys av potentiella 6versvamningsomraden baserat pa skyfall, havsniva och héga fléden har utférts i samband med VA- och
dagvattenutredningen (Ramboll 2025-10-16).

Oversvamningsproblematiken inom planomradet vid hindelse av skyfall har studerats fér ett 100-arsregn med 6 h varaktighet
for ar 2100. Vid en sadan skyfallshandelse visar analysen att befintliga lagpunkter i planomréadets vastra, sddra och 6stra del fylls
med vatten med en total volym pa ca 380 m3.

WL
W e *

W

I, Tamlomn, Garmin, FAO, NOAA, |

© OpenStreetMap

Teckenforklaring
[ Planomrade Oversvamning 100-3rsregn 2100 [m]

e Skivarpsan (WA65070323)
—— Flédesvagar

Figur 16: Flédesvdgar och vattendjup i Iagpunkter vid ett 100-drsregn (Rambéll 2025-10-16).

Detaljplanens genomférande innebér en paverkan av befintliga lagpunkter och flodesvagar inom omradet. For att sakerstélla en
saker skyfallshantering efter genomférd exploatering foreslas skyfallsvdagar anldggas utmed planerade gator mot torrdammen i
planomradets sédra del (se figur 17). Avledningen mellan gata och torrdammen foreslas ske via ett dagvattendike som anlaggs
inom naturmark. Anldggande av diket regleras genom planbestammelse i plankartan.
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For att inte paverka nedstréms liggande omraden negativt vid hdndelse av skyfall behéver den befintliga lagpunktsvolymen pa
380 m?® bevaras inom planomradet efter exploatering. Med hénsyn till att en torrdamm med en volym pa éver 1 500 m? ska
anldggas inom planomradet bedéms ingen ytterligare kompensation kravas. Torrdammens kapacitet regleras med
planbestdammelse i plankartan.

Regn som dverskrider dammens kapacitet kommer att bradda 6ver dammkrénet mot befintliga rinnvagar i séder forutsatt att
ingen annan braddanordning anlaggs. For att sdkerstalla en séker avledning av skyfall genom och ut fran planomradet behover
troskelnivan +8,97 bevaras i omradets sédra delar.

Vid hojdsattning av vagarna ar det viktigt att sdkerstalla framkomlighet for raddningstjanst varpa vattendjup pa gatorna boér
begrénsas till 20 cm vid skyfall. For att sdkerstalla att bostadsbyggnader inte tar skada vid skyfall foreslas byggnader anlaggas
med en fardig golvniva pa ca 20-30 cm O6ver gata och Ovriga skyfallsvagar, och att erforderlig lutning mellan planerad bebyggelse

och omgivande mark skapas.

0 50 100 m
L | 1 |

SRirces: Esri, TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS, @ OpenStreetMap contributors, and the GIS User Communit

Teckenférklaring

[ Planomride Planerad markanvandning
»» Skyfallsvdag Grényta
Befintlig 13gpunkt I Tak
Torrdamm B vig
B Botten Marksten
B slanter ...
fiasd Grus

Figur 17: Féreslagen framtida skyfallshantering i omrddet (Rambéll 2025-10-16)
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HOGA VATTENSTAND OCH FLODEN

D3 planomradet ligger relativt ndra havet, ca 230 m, har risken for 6versvamning vid ett framtida extremvattenstand undersokts
(Ramboll 2025-10-16). Ett framtida havsvattenstand vid Abbekas har inte studerats, vilket innebar att lokala vattenstand kring
aktuell kuststracka ej finns tillganglig. Dock har ett framtida extremvattenstand studerats i Ystad, ca 13,5 km 6ster om
planomradet. Enligt en studie av SMHI uppgar ett extremvattenstand till mellan +2,37 — 3,03 beroende pa studerat scenario.

Da planomradet ligger pa en niva dver +8,9, ca 5 meter 6ver berdknat hogsta havsvattenstand, bedéms det inte foreligga en risk
for dversvamning inom planomradet till f6ljd av extremvattenstand i havet.

Hoga floden i Skivarpsan kan medféra att markomradena utmed vattendraget periodvis 6versvammas. En analys av topografin
kring Skivarpsan visar att an ligger pa en plusniva kring +2 meter strax norr om planomradet. Detta dr ca 6 meter under
planomradets lagsta punkt. Att planomradet skulle paverkas av hoga floden i an ses ddrmed som mycket osannolikt (Rambdll
2025-10-16).

RAS OCH SKRED
Lantmaéteriets kartunderlag visar ett skredriskomrade utmed Skivarpsan. Féreslagen byggratt for bostader ligger minst 27 meter
utanfor utpekat skredriskomrade och minst 110 meter fran Skivarpsan. Enligt genomférd geoteknisk utredning (Sweco 2025-06-

11) bedoms det inte forekomma nagra stabilitetsproblem inom planomradet. De 6ppna jordlagren av sand kan dock medféra
forhojt grundvattentryck inom omradet vid eventuellt hogvatten i Skivarpsan.

Figur 18: Gulmarkerad yta
visar skredriskomrdde utmed
Skivarpsan. Rédmarkerad yta
visar planomradet.
Kartunderlag: Lantmditeriet.
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4.5.5. TRANSPORT AV FARLIGT GODS
Planomradet ligger inte i anslutning till rekommenderade vagar for transport av farligt gods.

4.6. GATOR OCH TRAFIK

Det planerade bostadsomradet angors via Kroppsmarksvagen som ansluter till Kustvagen i séder. Kroppsmarksvagen anvands
idag for angoring till bostadsbebyggelse och gardar utmed vagen samt till Abbekas golfklubb. Norrut ansluter vagen till
Oreméllavigen som gar vidare mot Skivarp. Mellan Kustvigen och infarten till det planerade bostadsomradet &r
Kroppsmarksvagen ca 4,5 meter bred, och utmed vagstrackan finns ett flertal utfarter fran bostadsfastigheter. Norr om Abbekas
golfklubb &r vigbanan bredare, ca 6 meter. Hastighetsbegrinsningen pa Kroppsmarksvégen ar idag 40 km/h.

Kustvdagen mellan Trelleborg och Ystad &r tillsammans med Oreméllavigen en del av huvudnitet for biltrafik i Abbekas. Vid
Kroppsmarksvagens anslutning till Kustvagen ar Kustvagen rak med goda siktférhallanden at bada hall vid utfart.
Hastighetensbegransningen pa Kustvagen ar idag 70 km/h. Ca 300 meter vasterut sdnks hastigheten till 60 km/h genom
Abbekas. Trafikverket ar huvudman for Kustvagen.

4.6.1. UTFORMNING AV GATUNAT
For att starka framkomligheten mellan Kustvagen och planerat bostadsomrade mojliggor detaljplanen en framtida breddning av
Kroppsmarksvagen. For att sdkerstalla mark for breddning av vagen planldggs den aktuella strackan av Kroppsmarksvédgen och
fastigheten Ormélla 3:29 som allmén plats gata. Utformning av Kroppsmarksvagen och anslutningen till Kustvigen kommer att
studeras vidare under den fortsatta planprocessen.

Figur 19 och 20: Bilden till vinster visar den nedre strdckan av Kroppsmarksvdgen som inte dr planlagd idag. Bilden till héger
visar den strédcka av Kroppsmarksvdgen ddr infartsvégen till det nya bostadsomrddet féreslas.
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Inom det planerade bostadsomradet anldggs ett gatunat som mojliggor rundkorning i omradet. Gaturummen inom allman plats
gata ar ca 6 meter breda for att sakerstalla god framkomlighet vid motande trafik. For att starka trafiksdkerheten vid korsningar
och svangar foreslas utfartsforbud som reglerar placering av utfarter fran planerade bostadsfastigheter.

Inom kvartersmark kan smalare kvartersgator anlaggas for angoring till gemensamma parkeringsytor, exempelvis vid planerad
radhusbebyggelse.

| den s6dra delen av bostadsomradet finns bestdmmelse som reglerar att en servicevag ska anldggas mellan gata och den
befintliga grusvigen inom kommunens fastighet Ormélla 3:52. Servicevigen kommer att anvéndas vid skétsel av torrdammen,
som angoringsvag till parkeringsytor inom kvartersmark och som en alternativ raddningsvag till bostadsomradet ifall
infartsvagen ar blockerad. Servicevagen kommer dven bidra till att koppla samman gatumarken till entrén till Bongska
naturmarken i séder.

4.6.2. BILTRAFIK
Biltrafik mojliggbrs inom allméan platsmark gata inom omradet. Hastighetsgransen pa Kroppsmarksvagen ar idag 40 km/h, vilket
bedéms som en lamplig hastighetsgrdns dven inom planerat bostadsomrade.

Planforslaget kommer att medfora att antalet trafikrérelser pa Kroppsmarksvagen ékar. Berdkning av trafikfloden och
kapacitetsbehov for Kroppsmarksvagen kommer att studeras under den fortsatta planprocessen.

4.6.3. GANG- OCH CYKELTRAFIK
Inom markytor for planerat bostadsomrade finns inga anlagda gangstrak idag. Inom kommunens fastighet utmed den s6dra
planomradesgransen finns en grusvag som ansluter Kroppsmarksvagen med Bongska naturmarken. Inom Bongska naturmarken
finns upptrampade gangstigar mot Skivarpsan och ner mot havet.

Utmed Kroppsmarksvagen samsas gang- och cykeltrafik med biltrafik. Allman gang och cykelvag mot Abbekas finns utmed den
s6dra sidan av Kustvagen. Gang- och cykelvdgen ar en del av turismcykelleden Sydkustleden som loper langs hela kommunens
kuststricka. Vaster om planomradet finns en grusvag/stig dver fastigheten Ormélla 1:31 som gor det méjligt for gdende och
cyklister att ta sig fran Kroppsmarksvagen vasterut till Vindarnas vag vidare mot Abbekas utan att behdva korsa Kustvégen i
soder.

Gang- och cykeltrafik utmed kommer dven i framtiden ske i blandtrafik utmed Kroppsmarksvagen. En breddning av vagen kan
bidra till mer ytor for gang- och cykeltrafik vilket starker trafiksdakerhet utmed vagen.

| det nya bostadsomradet kommer gang-och cykeltrafik ske pa planerade lokalgator. Inom foéreslagna grénytor och mellan
bostdder kan ett ndtverk med gangvagar anldaggas som gor det majligt att rora sig i omradet separerat fran biltrafik. For att
stérka tillgangligheten till golfklubben i norr och den omgivande naturmarken ar planférslaget utformat sa att gangvagar kan
anldggas inom naturmark mellan gata och ut mot omgivande fastigheter (se figur 8).

4.6.4. KOLLEKTIVTRAFIK
Busshallplats finns vid korsningen Kustvagen/Kroppsmarksvagen ca 200 meter séder om planomradet. Hallplatsen trafikeras av
linjetrafik Trelleborg- Ystad.

4.6.5. PARKERING, VARUMOTTAGNING OCH UTFARTER
Parkering ska anordnas inom respektive fastighet alternativt pa en gemensam yta inom kvartersmarken. Erforderligt antal
parkeringsplatser for bostadsandamal ska redovisas och sakerstallas i bygglovsansokan.
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Vid infarten till bostadsomradet planlaggs kvartersmark for parkeringsandamal. Genom att placera den gemensamma
parkeringen vid infarten till omradet begransas antalet trafikrorelser inom bostadsomradet. Parkeringen avses nyttjas
gemensamt av de boende och omfattas darfor av markreservat for gemensamhetsanldggning. Parkeringen dimensioneras for att
kunna omhéanderta storre fordon som exempelvis husbilar och husvagnar.

For att underlatta framkomlighet fér bland annat leveranser, renhallningsfordon och fardtjénst ar planerat gatunat utformat for
att mojliggdra rundkorning i omradet. Mojlighet till angoring ska redovisas och sdkras i bygglovet.

Angoring for utfart fran kvartersmark ska folja Skurups kommuns parkeringsnorm. Inom bostadsomradet finns bestammelse om
utfartsforbud vilket bidrar till att reglera lamplig placering av utfarter.

4.7. TEKNISK FORSORINING

4.7.1. VATTEN
Planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Anslutningspunkt for vatten finns utmed
Kroppsmarksvagen.

Vattenledningar inom planomradet kommer att laggas utmed planerad gatumark och anslutas till befintlig ledning i
Kroppsmarksvagen. Under den fortsatta planprocessen kommer tryck i befintligt ledningsnat utredas. Eventuellt krdvs en
uppdimensionering av ledningen utmed Kroppsmarksvagen for att sdkerstalla uttag av brandvatten inom planomradet.

4.7.2. SPILLVATTEN
Anslutningspunkt for spillvatten finns utmed Kroppsmarksvagen. Utmed den norra plangrdnsen finns en servisledning fran
befintlig bostad som gar via planomradet mot anslutningspunkt i Kroppsmarksvagen. Ingen férandring planeras for
servisledningen. Ledningen ar placerad inom mark som planldggs som allméan plats natur.

Ledningsnat for spillvatten inom bostadsomradet kommer liksom vattennatet anldggas under planerade gator och anslutas till
befintlig spillvattenledning utmed Kroppsmarksvagen. For att mojliggora sjalvfall i systemet foreslas ledningsnatet anlaggas med
fall mot lagpunkten i bostadsomradets sddra del. Fran lagpunkten anldggs en ledning via den kommunala fastigheten Ormélla
3:52 till anslutningspunkt i Kroppsmarksvagen (Ramboll 2025-10-16).

Kapaciteten i befintligt spillvattennat och eventuellt behov av omlaggning av ledningen kommer att utredas under den fortsatta
planprocessen.

4.7.3. DAGVATTEN

Bostadsomradet kommer inte ingd i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att enskild hantering av
dagvatten kommer att kravas inom planomradet. Den framtida dagvattenhanteringen kommer i forsta hand beh6va ske genom
infiltration, och i andra hand med avledning enligt befintliga flodesvagar. Eftersom planomradet ligger utanfor
verksamhetsomrade for dagvatten féreslas planerade dagvattenanlaggningar inom bostadsomradet utgéras av
gemensamhetsanlaggningar.

Foreslagen dagvattenhantering inom bostadsomradet (Ramboll 2025-10-16) innebar att dagvatten leds fran tomter och allmén
platsmark via dagvattenledningar till en férdréjningsanlaggning inom naturmark vid ldgpunkten i planomradets sédra del.
Fordrojningsmagasinet har inget utlopp utan vattnet som nar magasinet infiltreras i marken.

Fordrojningsmagasinet foreslas att utformas som en torrdamm vilket dr en nedsankt yta som vid torrvader inte har nagot
stdende vatten men som vid regn anvands for fordrojning. Vid storre nederbord kommer en vattenspegel bildas i dammen.
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Vidare kan dagvattenbrunnarna anldaggas med perforerad bottendel och toppslitsade drdaneringsrér anlaggas istallet for vanliga
dagvattenledningar for att mojliggora infiltration i hela systemet.

Berdkningar av fordrdjningsbehov har genomforts for ett dimensionerande 10-arsregn med klimatfaktor 1,25. Berdkningarna
visar att torrdammens férdrdjningskapacitet bér uppga till minst 1500 m2. | plankartan regleras dammens placering, ytansprak

och kapacitet genom planbestdmmelse.
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Figur 21: Féreslaget dagvattenndt och ytansprdk fér torrdamm Rambéll 2025-10-16
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Figur 22: Exempel p@ torrdamm. Bild: Rambéll 2025-10-1

4.7.4. ENERGI

| den véstra delen av planomradet finns idag ett omrade med jordvarmekablar som tillhér angransande bostadsfastigheter.
Omradet med jordvdarmekablar foreslas vara kvar dven efter detaljplanens genomférande. Ledningarna ligger inom omrade som
planlaggs som allman plats natur.

4.7.5. EL, TELE OCH DATA
Planomradet kommer att kunna anslutas till el, tele och fiber. Ledningar finns framdragna utmed Kroppsmarksvagen.

Eventuellt behov av ytterligare natstationer for omradets elforsérjning kommer att utredas under den fortsatta planprocessen.

4.7.6. AVFALL

Avfallshantering ska folja kommunens renhallningsordning.

4.8. SOCIALA FRAGOR

4.8.1. BARNPERSPEKTIVET
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen.
Inom omradet foreslas bostadsbebyggelse som kan attrahera barnfamiljer. Genom att fler barn flyttar till omradet skapas
underlag for forskolor/skolor i Abbekas. Fler barn inom omradet bedéms ge positiva effekter for den sociala samvaron for bade
barn och vuxna. Inom planomradet féreslas lek- och gronytor som kan bli métesplatser for boende i omradet.
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4.8.2. TILLGANGLIGHET
Tillgdngligheten inom planomradet och Bongska naturmarken i oster starks genom planlaggning av allman platsmark och
anldggande av gator och gangvagar inom planomradet. Marken &r flackt med fa nivaskillnader vilket underlattar fér personer

med funktionsvariation att rora sig i omradet.

5. MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Figur 23: Utsnitt av plankartan fér planomradet

Samrddshandling 2025



Faststalld av

Ansvarig
Planarkitekt

Planbeskrivning i:)(

Galler fr.o.m. Diarienummer
KS 2025.1400

Senast reviderad

2025-11-25

5.1. ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

MARKANVANDNING

GATA

Gata

Syftet med bestammelsen &r att sdkerstalla ytor for nya lokalgator inom bostadsomradet
och anslutning till Kroppsmarksvagen. Bestammelsen syftar dven till att sakerstalla ytor for
breddning av Kroppsmarksvagen ned till Kustvdgen. Inom omradet gata ryms dven gang- och
cykelvag, dagvattenanlaggningar, belysningsstolpar etc. fér gatans funktion.

Bestammelsen motiveras av behovet av att sakerstalla ytor for tillfart till planerade bostader
och allmanhetens mojlighet att rora sig genom omradet. Bestimmelsen motiveras dven av
behovet att 6ka kapaciteten for Kroppsmarksvagen.

5.2. ALLMAN PLATS MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

MARKANVANDNING

NATUR

Natur

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla ytor for naturmark i planomradets vastra och
norra del.

Bestdammelsen motiveras av behovet att sdkerstalla ytor for anldaggningar for dagvatten- och
skyfallshantering, gronytor for natur- och friluftsliv i enlighet med géllande 6versiktsplan
samt skyddszon runt befintliga fornlamningsomraden. Enskilt huvudmannaskap infors for
naturmark inom omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

dai

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen

Syftet med bestdmmelsen ar att infora enskilt huvudmannaskap for den del av den allman
platsmark som inte ska dgas och skétas av kommunen.

Bestammelsen motiveras av behovet att reglera [amplig férvaltning for den féreslagna
naturmarken inom planomradet med hansyn till féreslagna dagvattenanlaggningar,
servicevag etc.

Utformning av allman plats

fordréjning:

Fordrojningsmagasin for dagvatten ska finnas med en minsta volym av 1500 m3
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla minsta kapacitet fér planerad torrdamm.
Bestammelsen motiveras av behovet av att uppna en god dagvatten- och skyfallshantering

inom omradet genom att sakerstalla tillrdcklig kapacitet, markansprak och placering for
planerad torrdamm.
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vag: Servicevag ska finnas mellan gata och planomradesgrans
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstdlla anldaggande av en mindre vag for service- och
raddningsfordon mellan gata och befintlig grusvag utanfér planomradesgrans.
Bestammelsen motiveras av behovet av att sakerstdlla alternativa angoéringsvagar till
bostadsomradet for raddningstjanst, servicevag till anlaggningar inom naturmark samt
angoringsvag till parkering inom kvartersmark.

dike: Dagvattendike ska finnas
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla anldaggande av dike inom naturmark.
Bestammelsen motiveras av behovet av att sdkerstalla en sdker avledning av dag- och
skyfallsvatten mellan allman plats gata och foreslagen torrdamm.

utfart: Korbar utfart far anordnas
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla angoringsvag till kvartersmark éver mark som
planldaggs som allman plats NATUR.
Motiv till bestdmmelsen ar att samordna planerad servicevag inom naturmark med angoring
till parkering inom kvartersmark. Darmed begransas antalet utfarter till gata vilket ar positivt
for trafikmiljon.

5.3. KVARTERSMARK

MARKANVANDNING

Bostader

Syftet med bestammelsen ar att mojliggdéra mark fér ny bostadsbebyggelse inom
planomradet

Bestammelsen motiveras av behovet av att planlagga ny mark for bostadsbebyggelse i
anslutning till Abbekas i enlighet med intentionerna i gdllande 6versiktsplan.

Parkering

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla mark fér gemensam parkering i planomradets

vastra del.

Bestdmmelsen motiveras av behovet av att planlagga mark fér gemensam parkering for som
kan nyttjas av de boende i omradet. Parkering foreslas att dimensioneras for storre fordon
som exempelvis husbil och husvagnar.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera ytor som inte ar lampliga att bebygga samt styra
placering av bebyggelse inom kvartersmark och mot allman plats.

Bestammelsen motiveras av behovet av att sékerstalla [amplig placering av
bostadsbebyggelse med hansyn till omgivande stadsbild samt att sdkerstalla ytor for skotsel
av allman platsmark. Att marken inte far férses med byggnader innebar daremot inget
forbud mot att uppfora andra anldggningar sasom trappor, parkering, plank/staket/murar,
belysningsstolpar, cykelstall och liknande.

Fastighetsstorlek

di

Minsta fastighetsstorlek dr 700 m?

Syftet med bestammelsen ar att reglera minsta fastighetsstorlek for de ytor inom
bostadsomradet dar villabebyggelse planeras.

Bestdammelsen motiveras av behovet av behovet att sdkerstalla en luftig bebyggelsestruktur
mot angransande fastigheter med hansyn till den 6vergripande stads- och landskapsbilden i
omradet.

HOjd pa byggnadsverk

h1 Hégsta nockhdjd ar 8,5 meter
Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar inom omradet
samt att sdkerstalla att byggnader inte blir h6gre an omgivande vegetationsridaer.
Bestammelsen motiveras av behovet av att reglera lamplig hojd for planerade
bostadsbyggnader med hansyn till omgivande bebyggelse och landskapsbilden i omradet.
Bestammelsen ar anpassad till byggnadshdjder for befintlig villabebyggelse i anslutning till
planomradet.

h2 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad &r 4,5 meter

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera sa att komplementbyggnader underordnar sig
huvudbyggnader inom omradet och inte blir for hdga mot omgivande bebyggelse.

Bestammelsen motiveras av behovet av att reglera lamplig hojd for komplementbyggnader i
omradet med hansyn till planerade bostadshus.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

81

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Syftet med bestammelsen sakerstalla ytor for de delar av kvartersmarken som ska nyttjas,
dgas och skotas gemensamt av de boende i omradet.
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Bestdammelsen motiveras av behovet att sdkerstalla tillgdnglighet, dgande och forvaltning av
de markytor och funktioner som ska nyttjas gemensamt av de boende.

Placerin

p1 : Huvudbyggnad for friliggande villor ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans.
Syftet med bestdmmelsen ar att reglera lampligt avstand mellan villabebyggelse i omradet.
Bestdmmelsen motiveras av behovet att framja en friliggande villabebyggelse i omradet som
anpassas till den bebyggelsestruktur som rader bland angrénsande villabebyggelse.

Utfartsforbud

p o-0 {

Utfartsforbud

Syftet med bestammelsen ar att reglera sa att utfarter fran kvartersmark inte placeras for
nara korsningar och svangar inom bostadsomradet.

Bestdammelsen motiveras av behovet av att reglera lamplig placering av utfarter fran
bostadsfastigheter for att framja en god framkomlighet och 6kad trafiksdkerhet inom allman
plats gata.

Utformning

f1 Huvudbyggnad ska utféras med fasad i stenmaterial, tegel eller puts. Inslag av annat
material kan tillatas till maximalt 35 % av fasadytan
Syftet med bestammelsen ar att reglera fasadmaterial fér planerade bostader
Bestdammelsen motiveras av behovet att reglera lampliga fasadmaterial med hansyn till
kulturmiljoé och rdadande karaktarsdrag for bebyggelsen i Abbekas.

Utnyttjandegrad

e1 For friliggande villor ar stdrsta byggnadsarea 220 m? per fastighet. Stérsta byggnadsarea ar

170 m? per bostadslidgenhet fér sammanbyggda bostéder.
Syftet med bestammelsen ar att reglera lamplig exploateringsgrad inom planomradet.

Bestammelsen motiveras av behovet att begransa byggratt for bebyggelse inom omradet till
forman for gronytor och utemiljéer och for den 6vergripande stadsbilden i omradet.
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6. DETALIPLANENS GENOMFORANDE

6.1. ORGANISATORISKA FRAGOR

6.1.1. TIDPLAN
Samrad forvantas ske Q4 2025/Q1 2026 och féljas av allman granskning Q2/Q3 2026. Detaljplanen berédknas bli antagen av
kommunfullmaktige Q4 2026 och far normalt sett laga kraft 3 veckor efter att protokollet har anslagits om inte detaljplanen
overklagas.

6.1.2. GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar
tankt att genomforas och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla men kan da dndras eller upphévas utan att de rattigheter som
uppkommit genom planen behoéver beaktas.

6.1.3. ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark gata. Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allman plats. | samband
med detaljplanens genomférande kommer verksamhetsomrade for vatten- och avlopp utékas i motsvarade omfattning som
bostadsomradet.

For allman platsmark natur foreslas enskilt huvudmannaskap vilket innebar att kommunen inte ansvarar for skétsel av den
foreslagna naturmarken inom omradet. Enskilt huvudmannaskap bedéms vara motiverat for att uppna en enhetlig forvaltning av
naturmarken, samt da anlaggningar inom naturmarken (dagvattenanlaggningar, servicevag, lekplats etc.) huvudsakligen kommer
att nyttjas av tillkommande bostadsfastigheter inom planomradet.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

6.2. FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR OCH KONSEKVENSER

6.2.1. FASTIGHETSBILDNING
Inom planomradet ska fastighetsbildningar ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Nedan redovisas vilka konsekvenser
detaljplanen far for enskilda fastighetsdgare. Angivna ytor ar preliminara och faststalls forst vid lagakraftvunnen
lantmateriforrattning:

KVARTERSMARK

Merparten av planomradet utgérs av fastigheten Ormélla 1:40 som dgs av exploatéren. Planforslaget innebir att ca 3,4 ha av
fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostader. Inom de delar som avses bebyggas med bostader kommer avstyckning till
mindre bostadsfastigheter ske i samband med detaljplanens genomférande. Foér de delar av kvartersmarken som ska nyttjas for
gemensam parkering av avses en gemensamhetsanlaggning bildas, se vidare under 6.2.2 Gemensamhetsanléggning.

ALLMAN PLATSMARK
Allméan platsmark inom planomradet utgérs av del av fastigheten Ormélla 1:40 och Ormélla 3:29 som planldggs som allman plats
gata och natur.
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Den del av Ormélla 1:40 som planldggs som allmin plats gata foreslas att fastighetsregleras till Ormélla 3:29. Den del som
planlaggs som allman plats natur foreslas inga i en ny gemensamhetsanlaggning.
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Figur 24: Fastighetskonsekvenskarta. Ytor fér allmén plats gata (ljusgré yta) inom fastigheten Ormélia 1:40 féreslds regleras till
den kommunala fastigheten Grmélla 3:29 (Kroppsmarksvigen). Streckade ytor (naturmark och parkering) féresids ingd i en eller
flera gemensamhetsanldggningar.

Fastighet Fastighetskonsekvens Fastighetsbildning
Ormélla 1:40 Merparten av fastigheten &r idag planlagd fér | Ca 34 000 m?planliaggs som BOSTADER och foreslas
GOLFBANA. Utmed den 6stra gransen av avstyckas till mindre bostadsfastigheter.
fastigheten finns en smal remsa planlagd som
allman plats NATUR. Ca 16 000 m? planliggs som PARKERING och NATUR och
foreslas inga i en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
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Fastigheten foreslas planlaggas som Ca 6400 m? planlidggs som GATA och féreslas regleras till
kvartersmark fér BOSTADER och PARKERING, | den kommunala fastigheten Ormélla 3:29.
samt som allman plats GATA och NATUR
Ormélla 3:29 Den del av fastigheten som berdérs av Erhaller ca 6400 m?frén fastigheten Ormélla 1:40 som

planforslaget ar idag planlagd som allmén planlaggs som GATA
plats GENOMFART och LOKALGATA. Den
nedre strackan av Kroppsmarksvagen ar inte
planlagd.

Den del av fastigheten som berdors av
planforslaget planlaggs som allman plats
GATA.

6.2.2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
For naturmarken (inklusive dagvattenanlaggningar, servicevag, lekplats etc.) inom planomradet samt markreservat inom
parkeringsytan (g1) kommer en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas. Planerade bostadsfastigheter inom planomradet
blir alla deldgare av gemensamhetsanlaggningarna som forvaltas genom en samfallighetsférening.

Exploatoren ansoker och bekostar bildandet av gemensamhetsanldaggningen hos Lantmateriet.

6.2.3. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Ledningsratt 1264-1243. 1 och 1264-1243. 2 finns utmed Kroppsmarksvagen. Ledningsratten ligger inom omrade som planlaggs
allman plats natur. Ingen fordndring planeras for ledningsratten.

Planforslagets paverkan pa 6vriga ledningsratter utmed Kroppsmarksvagen kommer att utredas under den fortsatta
planprocessen.

Ledningar fér spillvatten och jordvarme inom naturmark planomradets vastra del kan fastighetsrattsligt tryggas med
ledningsratter.

6.3. EKONOMISKA FRAGOR

6.3.1. PLANEKONOMI

SKURUPS KOMMUN

Planforslaget kommer att innebara kostnader for kommunen avseende ersattning for inldsen av allman plats gata samt drift av
den allménna platsmarken. Planforslaget innebar dven 6kande kostnader fér kommunen for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsnét inom planomradet. Kommunen bekostar eventuella lantméteriatgarder kopplade till breddning av
Kroppsmarksvagen.

Planforslaget innebar intakter for kommunen i form av 6kade skatteintdkter fran fastighetsagare och anslutningsavgifter till VA-
natet.

EXPLOATOREN

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplanen samt tillhérande utredningar. Exploatoren bekostar erforderliga

lantmateriatgarder for genomférande av kvartersmarken. Exploatéren bekostar all utbyggnad, anslutningsavgifter och
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ledningsdragningar inom kvartersmark. Exploatéren bekostar eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga
utredningar fér genomférande av kvartersmarken. Exploatorens ataganden regleras i exploateringsavtalet.

Exploatoren far intdkter genom forséljning av tomtmark.
6.3.2. AvTAL

PLANAVTAL
Ett planavtal har upprattats mellan Skurups kommun och exploatéren Derome bostad AB.

EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploatér om genomférandet av en detaljplan. Syftet ar att genom
exploateringsavtalet reglera exploatérens atagande kopplade till finansiering av anldaggningar och atgarder som ar nédvandiga
for detaljplanens genomférande.

Skurups kommun ansvarar for att ett exploateringsavtal upprattas. Ett avtal som godkénts av bada parter ska tecknas innan
detaljplanens antagande. Avtalet galler under férutsattning att detaljplanen vinner laga kraft.

7. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

7.1. MILIOKONSEKVENSER

7.1.1. BEHOVSBEDOMNING | ENLIGHET MED BILAGA 4 TILL MKB-FORORDNINGEN
Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska en kommun som upprattar eller andrar en plan, som kravs i lag eller annan forfattning, géra en
undersokning om planen antas medfora en betydande miljopaverkan. Om planen antas medféra betydande miljépaverkan ska
en miljokonsekvensbeskrivning upprattas dar avgransning av vilka fragor som belyses framgar tydligt.

Kommunens prelimindra stéllningstagande avseende behovet av en MKB &r att planen inte beddms medféra betydande

miljopaverkan.

7.1.2. MILIOKVALITETSNORM LUFT
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft negativt. Miljokvalitetsnormerna for luft i Skurup riskerar inte
att dverskridas.

7.1.3. MILIOKVALITETSNORM VATTEN
Planforslaget bedéms inte medféra nagon risk for att miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsterna inte kan uppnas.

7.1.4. NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL
Planforslaget bedoms bidra till att uppna Sveriges miljomal for God bebyggd miljé. Detaljplanen foreslar bostader i anslutning till
befintlig bebyggelse vilket ger samordningsvinster da befintlig infrastruktur kan anvandas. En samlad bebyggelse innebar dven
kortare resvagar och battre underlag till befintlig kollektivtrafik i omradet.

7.1.5. RIKSINTRESSEN
Planforslaget bedoms inte medféra nagon pataglig skada pa riksintresse for Hogexploaterad kust eller pa angransande
riksintressen for Kulturmiljovard och Friluftsliv.
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7.2. SOCIALA KONSEKVENSER

7.2.1. MAL MED BOSTADSFORSORININGEN
Planforslaget innebar att ca 45 bostdder kan tillkomma inom omradet vilket bedoms vara ett viktigt tillskott i
bostadsforsorjningsprogrammets mal om att bygga ca 100 bostdder per ar. Planomradet kommer att byggas ut 6ver tid.

7.2.2. BEFOLKNING OCH HUSHALLSSAMMANSATTNING
Detaljplaneférslaget innebar en komplettering med bostader i narheten till Abbekas, vilket ar positivt for tatorten. Det kan bidra
till att fler bosatter sig i Skurups kommun. Férslaget innebar dven 6kad blandning av bostadstyper for orten, vilket gor att en
storre malgrupp kan hitta ett boende Abbekas.

7.2.3. KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. Planférslaget ar en del av den planerade utvecklingen av marken runt
Abbekas golfklubb som bidrar till att knyta samman omradet med Abbekas.

Planforslaget bidrar till att starka kopplingen till Bongska naturmarken genom ny gatumark och gangstigar, samt kopplingen
mellan planomradet och Kustvagen genom en breddning av Kroppsmarksvagen.

7.2.4. FRITID OCH FOLKHALSA
Planomradet ligger i angransning till Skivarpsan, Bongska naturmarken och Abbekas golfbana. Séder om Kustvagen finns gang-
och cykelvag och vandringsstrak utmed kusten. Planforslaget innebar att gator och gangstigar anlaggs till omgivande
rekreationsomraden vilket medfor att de blir mer tillgéngliga for boende i omradet.

7.2.5. MOTESPLATSER

Inom planomradet foreslas gron- och lekytor anlaggas som blir viktiga métesplatser i omradet.

7.2.6. SAKERHET OCH TRYGGHET
Planforslaget innebér att fler manniskor kommer att vistas och réra sig genom omradet under dygnets alla timmar vilket kan
bidra till 6kad trygghetskansla.

7.2.7. TILLGANGLIGHET
Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse. Planforslaget innebér att
Kroppsmarksvagen kan breddas ned till Kustvagen vilket medfor 6kad tillgangligheten till bostadsomradet och 6vriga bostader
och verksamheter utmed vagen. Allmanhetens tillganglighet till Bongska naturmarken starks genom planlaggning av allman
platsmark inom planomradet.

7.2.8. SERVICE

Tillkommande bostdder innebér att fler kan bosatta sig i omradet vilket kan ge 6kat underlag till bade kommunal och
kommersiell service i Abbekas och Skivarp.

7.2.9. BARNPERSPEKTIVET
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet med barnkonventionen.
Barn bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
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8. MEDVERKANDE

Planhandlingarna dr framtagna av Gustav Karnell (Liljewall arkitekter), Johan Brinktell och Hans Palmqvist (Derome bostad AB) i

samarbete med Enheten for tillvaxt och utveckling, Skurups kommun.
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